Zmluva o najme bytu ¢. 512/2
uzavretd podla ust. § 663 a nasl. s pouzitim ust. § 685 a nasl.
Obcianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Podturei
ICO: 315699
zastipenie:  Maridn V o] t{k, starosta

Najomca: Michal Cefo
narodeny:
rodné ¢islo:
trvalé bydlisko:

Clanok L.
Prehlasenie prenajimatel’a

1.1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vylucnym vlastnikom bytového domu supisné ¢islo 512,
nachddzajuice sa parc.C. 644/58 sa v katastradlnom tzemi Obce Podtureii. Vyssie uvedenu
nehnutel'nost’ prenajimatel’ ziskal investi¢nou vystavbou a bola skolaudovanad v r. 2009, €.
kolauda¢ného rozhodnutia SOcU/LJ-79/2009.

Clanok IL
Predmet a el najmu

2.1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania ako predmet ndjmu:
byt ¢. 2 nachadzajici sa na prizemi bytového domu ¢. 512. Byt je zaradeny do L
kategorie.
Podlahova plocha bytu: 58,65 m>.
Byt pozostava z 2 izieb, prisluSenstva, ktoré tvori kuchyina, komora chodba,
kapel'na, WC a ostatnej plochy, ktori tvori balkén a loggia.

K bytu patri pivnica ¢. 3 nachadzajica sa na prizemi bytového domu.

2.2. Vymera jednotlivych miestnosti bytu podl'a projektovej dokumentécie:
obyvaciaizba 21,98 m*

izba 17,20 m*
kuchyna 6,78 m>
chodba 5,45 m’
kdpelia + WC 7,24 m?
pivnica ¢.1 2,34 m*

2.3.Byt tvoriaci predmet ndjmu podla tejto zmluvy je interiérovo vybaveny v zmysle
Zaznamu o prevzati bytu, ktory je nedelitelnou sicastou zmluvy o ndjme bytu, a ktory
bude spisany najneskor pri odovzdani bytu ndgjomcovi v Styroch vyhotoveniach z ktorého
po dva si ponechava kazd4 zmluvn4 strana.



2.4. Néjomca je opravneny byt uZivat vyluéne na svoje byvanie a byvanie clenov svojej
domadcnosti.

2.5. Ndjomcovi s prdvom uZivat’ prenajaty byt vznikd aj prdvo uZivat' spolo¢né priestory
v bytovom dome, v ktorom sa prenajaty byt nachddza.

2.6. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty ndjomcovi na zdklade tejto zmluvy je v stave
spOsobilom na riadne uZivanie na ucel byvania. Ndjomca prehlasuje, Ze sa obozndmil
s technickym stavom bytu a tento preberd do ndjmu podl'a podmienok ndjomnej zmluvy.

Clanok III.
Doba niajmu a zanik najjmu

3.1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt tvoriaci predmet ndjmu podl’a tejto zmluvy

od 1.10.2011 na dobu urcita do 30.9.2012

3.2. S ndgjomcom budu byt uzivat’:

3.3. Ndjomca m4 pravo na prediZenie najomného vztahu za predpokladu, Ze pocas doby
nijmu si riadne plnil zmluvné podmienky. O moZnosti prediZenia doby nijmu bude
prenajimatel’ pisomne informovat’ ndjomcu minimdlne 3 mesiace pred terminom
skonGenia ndjomného vztahu. Pri predizeni doby ndjmu sa Prispevok do
zabezpecovacieho fondu fyzicky nevysporiadava.

3.4. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnu inak,
najomny vzt'ah skon¢i a ndjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho v pévodnom
stave s prihliadnutim na primerané opotrebovanie prenajimatel’ovi v posledny den
trvania najmu. Pripadné d’alSie uZivanie bytu po skonceni doby ndjmu bez pisomnej
upravy ndgjomného vzt'ahu sa bude kvalifikovat’ ako uzivanie bez pravneho titulu, pri¢om
takyto stav zaklada prenajimatelovi pravo podat’ Zalobu o vypratanie bytu.

3.5. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moéze ndjomny vztah skoncit' len dohodou
zmluvnych strdn, vypovedou danou prenajimatelom podl'a ustanovenia § 711
Obcianskeho zdkonnika alebo vypovedou danou ndjomcom. Vypoved musi byt vzdy
pisomnd, doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesa¢na a za¢ina
plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena.

3.6.Vden skonCenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ tento
prenajimatelovi v stave, v akom tento do ndjmu prevzal sohladom na primerané
opotrebovanie. Pripadné vzniknuté Skody neimernym uZivanim bytu a jeho zariadenia
musi ndjomca odstranit’ na vlastné ndklady. V pripade neodstrdnenia vzniknutych skod
budi tieto odstranené prenajimatelom - vlastnikom bytu (obcou Podtureil) na naklady
ndjomcu ato sich vycislenim a vyplatenim z Prispevku do zabezpecovacieho fondu,
ktory  bude o tito Ciastku poniZeny. V pripade, Ze sa cerpalo z Prispevku
zabezpedovacieho fondu, ndjomca pri podpise. dodatku k zmluve o prediZeni doby ndjmu
je povinny doplnit’ finan¢né prostriedky do stanovenej vysky.
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Clanok IV.
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu, v ktorom sa nachddza prenajaty byt, vykondva spolo¢nost’ na
tento tcel prenajimatel'om zriadena:
NBD - Podturen, s.r.o.
sidlo: Hlavna ¢. 164, 033 01 Podturen
ICO: 36 612 537
Statutdrny zdstupca: LCudovit Béthory, konatel
bankové spojenie: 8123287001/5600
registracia: Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 17734/L
O rozsahu prav apovinnosti spridvcu bytového domu budid ndjomnici obozndmeni
prenajimatel'om v Domovom poriadku.

Clanok V.
N4ajomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

N4jomné za uzivanie bytu pri uzatvdrani tejto ndjomnej zmluvy je stanovené v
eviden¢nom liste, ktory tvori nedelitelnd prilohu k tejto ndjomnej zmluve. Prenajimatel’
moze vySku mesacného ndjomného upravit’ pri zmene inflacie alebo zmene urokovej
sadzby tveru poskytnutého SFRB a Dexia banky Slovensko na vystavbu bytového
domu. Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ nijomcovi zmenu vysky ndjomného najneskor
30 dni pred jej uUcinnostou andjomca je povinny tito dpravu vysky ndjomného
reSpektovat’.
Vzhl'adom k tomu, Ze byt bol postaveny a odovzdany do uZivania pred 1.1.2011, pri
uzavreti Zmluvy o ndjme bytu sa nepostupuje podl'a zakona 443/2010 a ndjomca uhradi
Prispevok do zabezpeCovacieho fondu vo vySke 2171,77 € prevodom na bankovy ucet
Obce Podturei ¢islo:1600932009/5600, VS 51202, alebo do pokladne Obce Podturen na
Ciastkovu thradu finan¢nych plneni, ktoré priamo suvisia s uzivanim ndjomného bytu
vratane krytia ndhrady za pripadné Skody ndjomcom spdsobené po dobu trvania
ndjomného vztahu na prenajatom majetku a dlZzného ndjomného a poplatkov za sluzby
poskytované v suvislosti s nijmom bytu. Po skon¢eni ndjmu sa uhradeny Prispevok do
zabezpe&ovacieho fondu ndjomcovi vriti do 30 dni od skonéenia ndjmu v zmysle Statiitu
zabezpecovacieho fondu.

.Okrem ndjomného je ndjomca povinny prenajimatelovi platit aj dhrady za plnenia

spojené suzivanim bytu, ato uhrady za vodné, stocné, elektricki energiu pouziti
v spolo¢nych priestoroch, vykon spravy bytového domu a prispevok do fondu obnovy
a udrzby bytového domu. Ndjomné athrady za plnenia spojené s uzivanim bytu su
splatné mesacne dopredu andjomca je povinny ich zaplatit’ najneskor do 5. dia
mesiaca na bezny mesiac prevodom na bankovy ucet spravcu bytového domu NBD —
Podturen, s.r.o. Cislo ucétu: 8123287001/5600, variabilny symbol: 51202 pripadne
v hotovosti do pokladne spravcu bytového domu.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndjomné adhradu za plnenia spojené
s uzivanim bytu v dohodnutej lehote splatnosti, prenajimatelovi si moZe uplatnit’ trok
z omeSkania vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy za kazdy den omeSkania.

Ak ndjomca nezaplati dohodnuté nijomné alebo cenu plneni spojenych s uzivanim bytu
za tri kalenddrne mesiace, a to ani v ndhradnej lehote danej mu prenajimatel'om pripadne



spravcom domu, v pisomnej vyzve, prenajimatel'ovi vznikd pravo dat’ vypoved’ z ndjmu,
pricom ndjomcovi nevznikne pravo na zabezpecenie ndhradného byvania.

5.6.Vyuctovanie dhrad za plnenia spojené s uzZivanim bytu vyuctuje spravca bytového domu
do 30 dni od dorucenia dodavatel'skych faktir. Pohl'addvka z titulu vyuctovania je
splatnd do 14 dnf od dorucenia vytctovania ndjomcovi.

Clanok VI
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

6.1. Ndjomca sa zavizuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:

a) uzivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym spdsobom neobmedzovat’ vlastnicke a
uzivatel'ské prava ostatnych obyvatelov bytového domu ani prava prenajimatel’a,

b) riadne sa starat’ o predmet ndjmu, chranit’ ho pred poskodenim, stratou a zni¢enim,

¢) zodpovedat’ za Skody spdsobené na predmete ndjmu samotnym ndjomcom, jej
rodinnymi prisluSnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim
nijomcu budud zdrzovat,

d) zabezpeCovat’ na vlastné ndklady drobné opravy, beznd ddrzbu a revizie predmetu
ndjmu v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
oprav abeznej udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.)
bezodkladne prenajimatel’ovi, resp. spravcovi bytového domu nahlasit’ a umoznit’ mu jej
vykonanie,

f) nedovolit’ uzivat predmet ndjmu ani jeho Cast inej osobe a nevykondvat Ziadne
stavebné upravy alebo zmeny na predmete nijmu bez predchddzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

g) umoznit’ prenajimatel'ovi vykonat prdvo kontroly svojho majetku vzdy, ked’ o to
poziada a zabezpecit’ pritom vzdy svoju ucast’,

h) dodrziavat domovy poriadok schvdleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt
nachadza,

i) prenajimatel'ovi, pripadne spravcovi bytového domu ohldsit’ vSetky skuto¢nosti
rozhodujice pre stanovenie vysky ndjomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu, najmd zmenu poctu 0sdb v domdcnosti ndjomcu, ato do jedného mesiaca od
vzniku rozhodujicej skuto¢nosti.

6.2. Prenajimatel’ je po dobu trvania ngjmu povinny najma:
a) umoznit’ ndjomcovi neruSene uzivat' predmet nidjmu na dohodnuty ucel za podmienok
dohodnutych ndgjomnou zmluvou,
b) bezodkladne zabezpecit' na predmete ndjmu opravu vicSieho rozsahu, ktorej nutnost’
ndjomca prenajimatelovi nahlédsi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej
udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.)

6.3. Prenajimatel’ m4 pravo:

a) vykondvat za tcasti ndjomcu kontrolu prenajatého majetku,

b) v pripade Zivelnej pohromy ( dnik plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni ,
poziar) alebo v pripade ,Ze si ohrozené Zivoty ndjomnikov a majetok, nd prenajimatel’ (
vlastnik nehnutel'nosti ) pravo vniknit’ do bytu aj bez povolenia ndgjomcu. Pri vniknuti
do bytu musi prenajimatel’a , alebo jeho zastupcu sprevadzat domovy dovernik alebo
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kompetentna osoba, ktorej sa poruch tyka ( plyndri, vodari, elektrikari ) a niektoré
zlozky ako su policia, hasic¢i a rychla zdravotnicka sluzba

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Neoddelite'nou sticast'ou tejto zmluvy je evidencny list a Zdznam o prevzati bytu.

Pri podpise tejto zmluvy bol ndjomca oboznidmeny s obsahom Domového poriadku
a PoZiarnymi poplachovymi smernicami a zdsadami poZiarnej bezpe¢nosti, ¢o potvrdzuje
podpisom tejto zmluvy. Domovy poriadok a PoZiarne poplachové smernice a zdsady
poziarnej bezpecnosti st umiestnené na nastenke v prislusSnom bytovom dome.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najneskdr do 30 dni od podpisania zmluvy o ndjme
bytu sa ndjomca a vSetci Clenovia domécnosti prihldsia na trvaly pobyt v obci Podturen
v prisluSnom ndjomnom byte obce,

V ostatnom, C¢o nie je vtejto zmluve dohodnuté, sa ndjomny vztah spravuje
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika upravujicimi ndjom, prislusnymi vykondvacimi
predpismi k Obcianskemu zdkonniku, platnym vSeobecne zdvdznym nariadenim Obce
Podturent upravujicim ndjmy obecnych bytov a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len po vzajomnej dohode tucastnikov
tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku k ne;j.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomnd zmluvu
uzatvaraju slobodne, vdZzne, urcite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok
a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych po dva si ponechdva kazd4 zmluvna
strana.

N4jomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdk. €. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych tudajov v platnom zneni ddva prenajimatelovi sthlas na spracovanie jeho
osobnych udajov po dobu uzavretia Zmluvy o ndjme bytu.

Zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
najskor dinom nasledujicom po dni zverejnenia.

V Podturni dna: 27.9.2011 V Podturni dna:27.9.2011

Za prenajimatel’a: Nijomca:

signed signed
Marian Vojtik Michal Cefo
starosta ndjomca
Marek Cefo

splnomocneny k pradvnym tkonom
spojenych s podpisom zmluvy
0 nijme bytu



