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DOMOVY PORIADOK

pre bytové domy vo vlastnictve Obce Podturein
I. OVODNE USTANOVENIA

Zakladné préva apovinnosti vlastnikov bytov, spravcov domov a obcanov pri uzivani bytov
upravuju viaceré pravne normy, najma vSak Obciansky zakonnik (aplné znenie v Zakone ¢. 47/1992
Zb.) a Vseobecne zavizné nariadenia obce Podturen.

Pre zjednodusenie a vylu¢ne pre potreby Domového poriadku sa zavadzaju tieto pojmy:

viastnik bytového domu — Obec Podturen

spravea — pod tymto pojmom sa mysli pravnicka osoba, ktora zastupuje vlastnika bytového domu na
zaklade mandatneho zmluvného vztahu: NBD — Podturen, s. r. 0., Hlavna 164, 033 01 Podturen.
najomca — pod tymto pojmom sa mysli osoba, ktord ma z vlastnikom bytového domu uzavreti
zmluvu anajme bytu a vSetky osoby ktoré stiou Ziju v domacnosti (podl'a § 115 Obcianskeho
zékonnika).

zastupca ndajomcov — pod tymto pojmom sa mysli osoba — najomca, ktory zabezpecuje komunikaciu
medzi spravcom a najomcami bytov.

dom — pod tymto pojmom sa mysli bytovy dom s 10 bytovymi jednotkami (&islo supisné 510 v KU
Obce Podturen) spolu s jeho spoloénymi ¢ast’ami, zariadeniami a prislusenstvom.

Domovy poriadok upravuje zakladné prava a povinnosti vSetkych najomcov domu, ktoré su
zakotvené vo vyssie uvedenych pravnych normach a v Zmluve 0 najme bytu.

Ustanovenia Domového poriadku aZmluvy 0 najme bytu st zavdzné pre vsetkych najomcov
bytového domu. Za nedodrzanie Domového poriadku sa povazuje také spravanie a konanie, ktorym
najomcovia hrubo poskodzuju byt, alebo spolo¢né Casti, zariadenia alebo prislusenstvo domu, alebo
sustavne narusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuji bezpe¢nost, alebo porusuji dobré
mravy v dome, alebo neplnia povinnosti ulozené pravnymi predpismi, Domovym poriadkom alebo
Zmluvou a najme bytu.

Nedodrzanie Domového poriadku sa rieSi uplatnenim sankcie, t.j. Ustnym alebo pisomnym
upozornenim, pokutou v blokovom alebo spravnom konani. Krajnym rieSenim je podanie staznosti
na sud s navrhom ukonéenia Zmluvy o najme bytu (v zmysle § 11, ods. 5 zakona NR SR ¢. 182/1993
Z. z.) Druh ulozenej sankcie je zavisly od zavaznosti nedodrzania Domového poriadku a na navrh
najomcu ju ukladd vlastnik bytového domu po predchadzajucom schvaleni obecnym
zastupitel'stvom.

II. VSEOBECNE USTANOVENIA

Spravca je pravnickd osoba, ktora spravuje spolo¢né casti domu, spolo¢né zariadenia domu
a prislusenstvo vratane ich udrzby a obnovy. Prava a povinnosti spravcu st uréené mandatou
zmluvou zo dna 11. 8. 2006.

Prava a povinnosti najomcu st urc¢ené zakonom 182 NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, Zmluvou a najme bytu a Domovym poriadkom.

Zastupca najomcov je voleny zradov najomcov a spolupracuje so spravcom pri rieSeni otazok
suvisiacich s byvanim.

Je opravneny pozadovat’ opravy v spolo¢nych priestoroch, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve
bytového domu a vykonané prace preberat. Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu si
uhradza najomca (drobné opravy su Specifikované v prilohe nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.)

V intervaloch dohodnutych so spravcom hlasit’ stav hlavného vodomeru a jednotlivych bytovych
vodomerov ako podklad pre vyuctovanie spotreby vody.



III. UZIVANIE BYTOVYCH PRIESTOROV
Zakladné prava a povinnosti najomcov domu st uvedené v Zmluve 0 najme bytu.

Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat' byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, najma
véas zabezpeCovat' revizie, udrzbu aopravy priestorov, ktoré obyva. Ide najmid o byt
s prislusenstvom (kuchyna, chodba, Satnik, kupelna, WC, balkon, logia, pivnica) ajeho sucasti
(najmai rozvody elektrickej instalacie od elektromera, rozvody plynu od plynomera, plynovy kotol na
ohrev TUV, rozvody vody od ventilov na domovych stapackach, rozvody kanalizcie od zvislych
rozvodov, oznamovacie a datové rozvody, poStova schranka a pod.)

Né4jomca nemdze vykonadvat také upravy bytov, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych
najomcov bytov v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhl'ad domu, jeho spolo¢nych ¢asti alebo
bytu a to ani na vlastné naklady

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch v dome, alebo na
spoloénych castiach, spoloénych zariadeniach alebo prisluSenstve domu sposobil sam, alebo osoby
ktoré s nim byvaju, na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, sprdvca ma pravo po predchadzajicom
upozorneni, poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ plna nahradu za spdsobené ujmy a skody.

Njjomca je povinny umoznit' na nevyhnutne potrebny ¢as v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastupcovi najomcov, zastupcovi spravcu, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat udrzbu, za
ucelom vykonania obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu je povinny najomca umoznit’ ak sa
jedna o opravu na spoloénych zariadeniach domu pristupnu len z jeho bytu.

Najomca je povinny podiel’at’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku spoloénych ¢asti domu a na svojom
poschodi v dome, na prilahlom pozemku, v zimnom obdobi na odpratavani snehu z pristupovych
chodnikov podl'a rozpisu vypracovaného zastupcom najomcov.

IV. UZIVANIE SPOLOCNYCH CASTI, ZARIADENIA A PRISLUSENSTVA BYTOVEHO
DOMU

Spolo¢né cCasti domu su cCasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost. Su urCené na
spolo¢né uzivanie — zaklady domu, obvodové mury, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, izolaéné
konstrukcie, strecha, priecelia, vchody a schodistia.

Spolocné zariadenia domu st zariadenia, ktoré su urCené na spolo¢né uzivanie a sliizia vylucne
tomuto domu. Takymito zariadeniami s bleskozvody, protipoziarne zariadenia, domové pripojky
a domové rozvody plynu, studenej vody, kanalizacie, elektriny, slabopriadové komunikaéné a datové
rozvody s anténami.

Néjomcovia maju pravo uzivat spolocné Casti, zariadenia a prisluSenstvo domu, ktorych uzivanie je
spojené s uzivanim bytu a to len v stilade s platnymi pravnymi predpismi alebo pokynov spravcu. Za
vyuzivanie spolo¢nych Casti, zariadeni a prisluSenstva domu zodpoveda spravca.

Spravca je povinny udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najmi vcas zabezpecovat
udrzbu a opravy, spolo¢nych ¢asti, zariadeni a prisluSenstva domu.

Spravca je povinny sa starat’ o vyhradené technické zariadenia, protipoziarnu ochranu domu,
0 dodavanie energii a poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim priestorov domu.

Spravca je po predchadzajucom schvaleni vlastnikom bytového domu opravneny hospodarit
s finan¢nymi prostriedkami vo fonde prevadzky, udrzby a oprav domu, ktory vytvaraji najomcovia.

Planované odstavky dodavanych energii a iné obmedzenia, ktoré vyplyvaju na riadne uzivanie
bytov, je spravca povinny najomcom bytov oznamit’ najmenej 48 hodin pred terminom odstavky. Pri
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vzniku poruchy spravca oznami najomcom vypadok bezprostredne po vzniku havéarie aj Casové
obmedzenie cez miestny rozhlas

Spravca zodpoveda za oznaCenie spolo¢nych Casti, zariadeni a prisluSenstva domu, t.j. miestnosti,
kde sa nachadzaju technologické uzly a Casti instalacie (vody, plynu, elektriny, kanalizicie,
protipoziarnych zariadeni a pod.) suvisiace s prevadzkou domu.

Bez predchédzajuceho sthlasu spravcu maji ndjomcovia bytov zakazané vstupovat’ na strechu domu
a povalu, pripadne zasahovat do elektrickej instalacie, rozvodov plynu, vody, kanalizacie,
oznamovacich a datovych sieti umiestnenych v spolo¢nych castiach domu.

V. UDRZIAVANIE PORIADKU A CISTOTY
Udrziavanie poriadku a ¢istoty v dome je povinnost'ou vSetkych najomcov bytov.

Udrziavanie poriadku a Cistoty v spoloénych ¢astiach domu vykonavaju najomcovia bytov.
V takomto pripade sa upratovanie vykondva podla poradovnika vypracovaného zastupcom
najomcov, vyveseného na obvyklom mieste.

Upratovanie vstupnych spolo¢nych casti domu, t. j. pristupovych chodnikov, vstupnych chodieb
a schodist’, dveri, zabradli a upratovanie inych spolo¢nych Casti domu, t.j. pivniénych priestorov sa
vykonava podla potreby, najmenej vSak jedenkrat za tyzden, podla poradovnika vyveseného na
obvyklom mieste.

Upratovanie ostatnych spolo¢nych ¢asti domu, t. j. medziposchodi a chodieb pred bytmi vykonavaja
podl’a potreby najomcovia bytov byvajici na tychto poschodiach.

Casti chodnikov pridelené bytovému domu sa ¢&istia a udrziavajii v bezpednom stave najmi
v zimnom obdobi odstraiiovanim snehu a namrazy tak Casto, ako to situacia vyzZaduje. Po no¢nom
snezeni musi byt udrzba chodnikov vykonana rano medzi 6.00 a 8.00 hod. v pracovnych dioch,
medzi 9.00 a10.00 hod. v mimopracovnych diioch (sobota, nedela, Statny sviatok). Pocas
dlhodobého snezenia alebo pri vzniku pol'adovice sa vykonava (aj opakovane) doplnkové Cistenie
chodnikov pocas celého dna.

V letnom obdobi sa Casti chodnikov a travniky pridelené bytovému domu udrziavaju v Cistote
odstraiiovanim odpadkov zametanim, pripadne vyhrabanim.

Zametanie chodnikov musi byt vykonavané tak, aby chodci a ndjomcovia bytov boli ¢o najmenej
obtazovani.

Ak ddjde k znecCisteniu chodnika cinnostou niektorého znajomcov bytov domu, musi toto
znecistenie odstranit’ bezodkladne a na svoje néklady ten, kto ho spdsobil.

Tuhy komunalny odpad z domacnosti sa separovany odkladd do vyclenenych a pre separaciu
oznacenych nadob tak, aby bol zaisteny poriadok v okoli tychto nddob. Najomnici bytov nesmu
vylievat’ tekutiny, vyhadzovat' odpadky alebo iné predmety z okien abalkénov na verejné
priestranstva.

Pivnica prislichajuca k bytu sa pouZziva na uskladnenie veci z domacnosti. Pokial’ najomcovia bytov
v pivnici uskladiiuju potraviny, su povinni urobit’ také opatrenia, aby tieto potraviny neboli zdrojom
rozsirovania hmyzu alebo hlodavcov.

Pri vzniku poziaru alebo pri havarijnych poruchach v dome, kedy st ohrozené Zivoty a majetok l'udi,
st najomcovia bytov povinni vykonat’ vSetky dostupné opatrenia veduce k zachrane Zivota, zdravia
amajetku Tudi, su povinni privolat odborni pomoc a nasledne o podniknutych opatreniach
bezodkladne informovat’ vlastnika, pripadne spravcu domu.
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Pri vzniku menej zavaznych portch a poskodeni spolo¢nych cCasti, zariadeni a prisluSenstva domu
najomcovia bytov bezodkladne ohlésia tuto skutocnost’” zastupcovi najomnikov.

Néjomcovia bytov su povinni spravat’ sa a konat’ tak, aby nadmernym hlukom alebo inou nevhodnou
¢innost'ou nerusili a neobtazovali ostatnych obyvatelov domu. V dobe no¢ného kl'udu, t.j. od 22.00
do 6.00 hod. su povinni zachovavat’ kl'ud a zdrzat’ sa akejkol'vek hlu¢nej ¢innosti (najméa stavebnych
prac — vrtanie, brasenie, pilenie, pribijanie a pod., ale aj hlasného poc¢tvania hudby, ¢i pouZivania
inych hlu¢nych spotrebicov).

Nijomcovia bytov mézu chovat’ domace zvierata len v priestoroch svojho bytu a len v stilade so
vSeobecnymi zavdznymi nariadeniami obce. Najomcovia bytov musia zabezpecit' na svoje naklady
zakladné hygienické, veterinarne a bezpecnostné opatrenia tak, aby pritomnostou svojich zvierat
neobt’'azovali a neohrozovali ostatnych obyvatel'ov domov.

VL. OCHRANA PRED POZIARMI

Dodrziavanie zasad ochrany pred poziarmi v zmysle ustanoveni zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi, je povinnost'ou vsetkych ndjomcov bytov.

Néjomcovia bytov si povinni spravat sa akonat' tak, aby nedoSlo kvzniku poziaru pri
prevadzkovani palivovych spotrebiCov, elektrotepelnych spotrebi¢ov, zariadeni vykurovania bytov
(plynovy kotol) a inych spotrebiov, pri skladovani, ukladani a pri pouZivani horlavych latok a pri
manipuldcii s otvorenym ohniom.

Néjomcovia bytov st povinni dodrziavat zéisady protipoziarnej bezpecnosti pri Cinnostiach
spojenych so zvySenym nebezpeCenstvom vzniku poziaru alebo v Case zvySeného nebezpecenstva
a bez zbyto¢ného odkladu ohlasit’ okresnému riaditel'stvu Hasi¢ského a zachranného zboru poziar,
ktory vznikol v priestoroch alebo na veciach v jeho vlastnictve alebo uZivani.

Néjomcovia bytov nesmu fajéit’ alebo pouzivat otvoreny plamen vo vsetkych spolo¢nych
priestoroch domu a na miestach so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru, vypalovat’ porasty
bylin, krikov a stromov, zakladat" ohefi v priestoroch alebo na miestach, kde moze dojst’ k jeho
roz§ireniu.

Néjomcovia bytov nesmu poskodzovat, zneuzivat alebo stazovat pristup k protipoZiarnym
zariadeniam, poziarnym vodovodom alebo vecnym prostriedkom na ochranu pred poZziarmi
a k uzaverom rozvodnych zariadenim, najma elektrickej energie, plynu alebo vody.

Spolo¢né Casti a zariadenia alebo prisluSenstvo domu nesmu zatarasovat’ trvalym umiestnenim
predmetov tak, aby branili vich riadnom uzivani alebo bezpecnostnym a protipoZiarnym
opatreniam. V pivniciach a ostatnych spolo¢nych ¢astiach domu je zakazané uskladinovat’ vybusné
a horl’avé latky, mimo rozsah stanoveny PoZiarnym poriadkom obce Podtureni (VSeobecne zavazné
nariadenie obce ¢. 2/1999).

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA
Spravca zaisti, aby ndjomca kazdého bytu dosal jeden vytlacok Domového poriadku najneskor v den
nadobudnutia ucinnosti Domového poriadku.

Domovy poriadok je neoddelitel'nou sti¢astou Zmluvy o najme bytu.

Domovy poriadok bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom Obce dia 28. 7. 2006
a nadobuda ucinnost’ diiom prevzatia najomcom.

Marian VOJTIK
starosta obce Podtureni



