NAJOMNA ZMLUVA

0 najme pozemkov na pofnohospodarske ucely pri

prevadzkovani podniku
Cislo 62/2023

uzatvorena podla zakona €. 504/2003 Z. z. 0 ndjme polnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,zakon &. 504/2003 Z. z.“), a podla ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Obciansky zakonnik®)

CL 1

Zmluvné strany
Prenajimatel
Obchodné meno: Obec Podturen
ICO: 00 315 699
Sidlo: Hlavna 164

Podturen, PSC: 033 01
V zastupeni: Bc. Ivona Vejova, starostka
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo uctu/IBAN: SK43 5600 0000 0016 0093 3001

(dalej ako ,prenajimatel™)

a
Najomca:
Obchodné meno: AGRIA Liptovsky Ondrej, a. s.
Sidlo: Liptovsky Ondrej 126

032 04 Liptovsky Ondrej
I§30: 00 195 669
Statutarny organ: Ing. Jan Paciga, PhD.

predseda predstavenstva )
Registracia: Obchodny register Okresného sudu v Ziline

Oddiel: Sa Vlozka Cislo: 10419/L
(dalej ako ,najomca“)

CL 1

Predmet zmluvy

Touto ndjomnou zmluvou o najme pozemkov na polnohospodarske ucely
pri prevadzkovani podniku (dalej ako ,zmluva o najme pozemkov“ alebo len
,nhajomna zmluva®), prenajimatel/ prenechdva ngjomcovi na vykonavanie
polnohospodarskej Cinnosti pri prevadzkovani podniku, polnohospodarske pozemky
(alebo ich casti), ktoré su najomcom evidované v listine ,Zoznam pozemkov*,

tvoriacej neoddelitelnd ,Prilohu €. 1“ tejto najomnej zmluvy (dalej ako ,zmluva®),
ktorych vymera pripadajuca na prenajimatela (jeho podiel) je Specifikovana v bode 1.
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pism. a.) tohto Cl. zmluvy (dalej ako ,polnohospodarske pozemky“ alebo len
,pozemky" alebo aj ,nehnutelnosti®), a to za odplatu $pecifikovand v Cl. V. zmluvy
(dalej ako ,hajom pozemkov“ alebo len ,najom“), konkrétne polnohospodarske
pozemky umiestnené v katastralnom tzemi obce: PODTUREN

1a.)
Vymera TTP/m?2: 3663
Vymera ornej pody/m?: 3679
Vymera ostatnych ploch/m?: 0
Vymera lesnej pody/m?; 0
Vymera zastavanej plochy/m?: 0
Vymera spolu/m?: 7 342

b.) z pozemkov $pecifikovanych v bode 1. pism. a.) tohto Cl. zmluvy, pripadne
z inych pofnohospodarskych pozemkov, ktoré ma ngjomca vo svojom vlastnictve
alebo v najme od iného(-nych) prenajimatefla(-fov), bol(-li) ndjomcom prenajimatelovi
(pre jeho vlastnu potrebu) vyc¢leneny(-né) pozemok(-ky) vo vymere

Vymera vydanej pody/m?: -0

2. vymera pozemkov prenecl‘vlanych hajomcovi na uzivanie, po vycleneni
podfa bodu 1 pism. b.) tohto Cl. zmluvy predstavuje 7 342 m2. Ztoho
neobhospodarovana pdda (neverifikovana) predstavuje vymeru 89.6 m2.

CL.
Uéel najmu

Uelom najmu je vykonavanie polfnohospodarskej ¢&innosti  na
polnohospodarskych pozemkoch, ktoré su predmetom tejto zmluvy (dalej ako
Jporedmet najmu*) pri prevadzkovani podniku najomcu.

Najomca je pri prevadzkovani podniku prenajaté pofnohospodarske pozemky
povinny vyuZzivat na pofnohospodarske Ucely a to riadnym spésobom a v sulade s
osobitnymi predpismi, udrziavat ich v dohodnutom stave alebo v stave spdsobilom
na riadne polnohospodarske vyuzitie, azaroven vyuzivat aj vSetky pravne
prostriedky na ich ochranu a to aj z hladiska ochrany Zivotného prostredia, pritom
dbat, aby nedo$lo najma k ich poSkodeniu, zmen$eniu, zneuzitiu, zniZzeniu
produkénej €innosti alebo ich mimoprodukénych funkcii.

CL IV
Doba najmu

Tato zmluva o najme pozemkov sa uzatvara na dobu urcitu,

od 01.10.2023 do 30.09.2028 (t. j. na dobu 5 rokov).

Pocas uvedenej doby je najomca opravneny pofnohospodarske pozemky,
ktoré su predmetom najmu uzivat primerane ich povahe, uréeniu a druhu pozemkov,
a brat z nich aj uzitky.
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Ak najomca riadne a vc€as plni svoje zavazky vyplyvajace z tejto zmluvy ma
pravo na prednostné uzavretie novej najomnej zmluvy na pozemky, ktoré doteraz
uzival, za najomné v obvyklej vyske.

Ak dbjde uzatvorenim najomnej zmluvy s inou osobou zo strany prenajimatela
k poruSeniu tohto prava najomcu na prednostné uzavretie novej najomnej zmluvy,
takyto pravny ukon prenajimatela je neplatny.

CLV
Najomné a sposob jeho uréenia

Vyska najomného pri ndjme pozemkov, ktoré su polnohospodarskou podou,
alebo inymi pozemkami prenechanymi najomcovi na polnohospodarske ucely (bod 1.
pism. a.) Cl. Il. zmluvy), je vzmysle ust. § 10 ods. 1 zakona & 504/2003 Z. z.
najmenej 1 % z hodnoty pofnohospodarskej pddy uréenej podla osobitného predpisu.

Vyska ndjomného pri najme pozemkov evidovanych v katastri nehnutelnosti v
registri ,C* ako zastavané plochy a nadvoria, sliziacich na polnohospodarske ucely,
alebo pozemkov zastavanych stavbou sluziacou na pofnohospodarske ucely, je
v zmysle ust. § 10 ods. 2 zdkona €. 504/2003 Z. z. najmenej dvojnasobok obvyklej
vysky najomného v danom katastralnom Gzemi.

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za predmet najmu Specifikovany
v Cl. Il. tejto zmluvy roéné najomné dohodnuté vo vyske 22,03 € (dalej ako
L-nNajomné*).

Najomné za rok 2023 sa ngjomca zavazuje prenajimatefovi uhradit do 10 dni
od uc&innosti Najomnej zmluvy o najme pozemkov na pofnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku. Ndjomné na dalSie roky sa najomca zavazuje platit
prenajimatelovi vzdy k 01.10. prislusného kalendarneho roka. Najomné je ngjomca
povinny uhradzat na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny na prvej strane tejto
zmluvy.

Podla zmluvy zaklad pre najomné tvori dohodnuté cena pofnohospodarskych
pozemkov v katastralnom Uzemi dotknutej obce (ornej pbdy a trvalych travnych
porastov), uréena v katastralnom tzemi PODTUREN 30,01 €/ha/rok.

Ak dbjde k zvySeniu obvyklej vysky ndjomného v danom katastralnom Gzemi
podla Udajov zverejnenych v zmysle § 1 ods. 3 zak. ¢. 504/2003 Z.z. o najme
polnohospodarskych pozemkov, pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov
a o zmene niektorych zakonov v platnom zneni, ngjomca uhradi prenajimatelovi
zvySené najomné prepocitané podla prislusnej prenajatej vymery pri skonceni najmu
k 01.10.2028 na bankovy ucet prenajimatela uvedeny na prvej strane tejto zmluvy.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje, ze po dobu trvania najmu, bude podla zakona o dani z
nehnutelnosti platit prislusnej obci ako spravcovi miestnych dani dan z prenajatych

polnohospodarskych pozemkov, ktoré st podfa Cl. Il. predmetom zmluvy. V3etky
ostatné prava a povinnosti, ktoré sa spdjaju sich vlastnictvom vykonava
prenajimatel.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je vlastnikom prenajatych polnohospodarskych
pozemkov, ze tieto doteraz nikomu nescudzil, ani ich nezatazil, Ze su bez bremien, a
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Ze je opravneny s nimi bez obmedzenia nakladat.

CL VIl
Osobitné dojednania

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze vybrané udaje boli zadovazené
z nasledovného zdroja: vybrané udaje: Informacny systém katastra nehnutelnosti,
Zdroj: Urad geodézie, kartografie a katastra SR, aktualizacia 21.04.2023, zmluva &.
112/2021/LPO.

Najomca sa zavazuje vlehote do 10 dni od 0c&innosti Ndjomnej zmluvy
0 ndjme pozemkov na polfnohospodarske Uc&ely pri prevadzkovani podniku zaplatit
v prospech prenajimatela na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny na prvej strane
tejto zmluvy sumu 88,12 € za ucelom urovnania narokov suvisiacich s uzivanim
pozemkov uvedenych v prilohe €. 1 zmluvy za obdobie 9/2019-9/2023 najomcom bez
najomnej zmluvy, ¢im budu urovnané vSetky vztahy suvisiace s uZzivanim pozemkov
najomcom pred uzatvorenim najomnej zmluvy.

Prendjom pozemkov uvedenych v prilohe & 1 zmluvy schvalilo Obecné
zastupitel'stvo Obce Podturen uznesenim €. 49/3/2023 dria 06.09.2023.

CL. vl
Ukonéenie najmu

Najom prenajatych polnohospodarskych pozemkov, ktoré st podia Cl. |l.
predmetom tejto zmluvy je dojednany na dobu urcitd a skoné&i sa uplynutim doby
uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy.

Najom prenajatych pozemkov sa mdze skoncit pred uplynutim doby, na ktoru
sa dohodol len na z&klade dohody zmluvnych stran, alebo pisomnym odstupenim od
zmluvy doru¢enym druhej zmluvnej strane k 31. oktébru prislusného kalendarneho
roka, a to na zéklade dalej uvedenych dévodov.

Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto najomnej zmluvy, ak:

a) najomca nenaklada s prenajatymi pozemkami so starostlivostou riadneho
hospodara, a to najma v sulade s Cl. lll zmluvy,

b) najomca napriek riadne doruCenej pisomnej vyzve nezaplatil
prenajimatelovi splatné najomné, a to ani do splatnosti dalSieho najomného (s
vynimkou pripadov uvedenych v ust. § 5 a ust. § 11 zakona €. 504/2003 Z. z.).

Najomca ma pravo odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak:

a) najomca na prenajatych pozemkoch nedosahuje predpokladany vynos,
resp. pozemky neméze vyuzit na prenajaty Ucel napriek tomu, Ze s predmetom
najmu naklada so starostlivostou riadneho hospodara,

b) v désledku opatrenia(-ni) podla osobitného predpisu alebo ¢innostou iného
v sulade s nim(-imi) bolo stazené alebo obmedzené uzivanie prenajatych pozemkov,
alebo bola znizena intenzita ich vyuzitia alebo ak pozemky nepotrebuje na plnenie
uloh vyplyvajucich z predmetu svojej €innosti, prip. pri inych organizaénych zmenach,

c) prenajimatel urobil na prenajatych pozemkoch Upravy, ktoré podstatnym
spbsobom obmedzuju ich uzivanie na ucel, na ktory su pozemky prenajaté alebo
zriadil na tychto pozemkoch stavbu.




CL. IX
Zaverecné ustanovenie

Zmeny, doplnenia alebo dodatky zmluvy moZzno urobit iba pisomnym
dodatkom k tejto zmluve, podpisanym oboma zmluvnymi stranami, ktory bude tvorit
neoddelitelnu sucast’ zmluvy.

Podpisom tejto zmluvy sa ruSia v celom rozsahu akékolvek doterajSie zmluvy
a dohody uzatvorené medzi zmluvnymi stranami tykajace sa prenajatych pozemkov.

Zmluva bola vyhotovenda v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
jedno vyhotovenie a najomca taktiez jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva, ktoru si pred podpisom precitali a
jej porozumeli, sa zhoduje s ich volou, Ze ju neuzavreli v tiesni, za nevyhodnych
podmienok a preto ju na znak suhlasu vlastnoruéne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisania
vSetkymi zmluvnymi stranami a ucinnost dnom nasledujucim po dni jej
zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 Obclianskeho zakonnika v spojeni s
ustanovenim § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v
zneni neskorsich predpisov.

Priloha ¢&. 1: Zoznam pozemkov

Prenajimatel: Najomca:
Obec Podturen AGRIA Liptovsky Ondrej, a. s.
Bc. lvona Vejova Ing. Jan Paciga, PhD.



