Imluva o ndjme bytov

Prenajimatel”
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Statutdrny orgdn:

Registracia:

Bankové spojenie:

Email:

STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikulds, a.s.
Ulica Ester Simerovej Martincekovej 4505/2
031 37 Liptovsky Mikul&s
31 560 750
2020459034
predstavenstvo
Ing. Martin Rumansky, clen predstavenstva
Ing. Patrik Pauliny - Clen predstavenstva
Obchodny register Okresného sudu Zilina
Oddiel: Sa Vlozka Cislo: 63/L
Slovenska pravnickd osoba
Slovenskd zarucnd a rozvojovd banka, a.s.
IBAN: SK11 3000 0000 0000 0024 8196
ofr@stavoindustria.sk

(dalej len “Prenajimatel™)

a

Ndjomca :
Nd&zov:

Sl'vdlo:
ICO:
Pravna forma:

Statutdry orgdn:
Bankové spojenie :

Email:
(dalej len ,Ndjomca“)

Obec Podturen

Hlavnd 164, 033 01 Podturen

00315699

Obec, zriadend v zmysle zdkona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
Slovenskd pravnickd osoba

Maridn Voijtik — starosta

VUB, a.s. BIC: SUBASKBX

IBAN: SKO3 0200 0000 0000 8660 0911
obec.podturen@imafex.sk

Prenajimatel a Ndjomca (dalej spolu len ,Imluvné strany“) uzavierajl podla
prislusnych ustanoveni § 664 a nasl. Obcianskeho zdkonnika nasledovny Zmluvu
o ndjme bytov (dalej len ,Zmluva“):

) ) Clanok I. )
UVODNE USTANOVENIA, PREDMET NAJMU

Prenajimatel vyhlasuje a ku dnu podpisu tejto Zmluvy predliozenim aktudineho
vypisu zlistu vlastnictva preukdzal, Ze je v celosti (v sUCte spoluvlastnickych
podielov 1/1) vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym uUradom Liptovsky Mikulds, katastralny odbor, na liste
viastnictva &. 1441, pre katastralne Uzemie: Podtureri, obec: PODTUREN a to:

Pozemku: Parcela registra ,,C - KN*:

Parcelné Cislo Druh pozemku Vymera v m2
443/6 Zastavané plochy a nadvoria 819
(dalej len ,,Pozemok”); a

13 bytov nachddzajicich sa na 1. a 2. poschodi skolaudovanej stavby objektu
Polyfunk&nej budovy, supisné Cislo: 166, postavenej na Pozemku (dalej na Ucely
tejto Zmluvy len ,Bytovy dom*) v nasledovnom cleneni:
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BYTY:

Byt ¢. 1 s jeho sucastami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 1. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého blizsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 3472/108817 -in; a

Byt ¢. 2 s jeho sUcastami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 1. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bliZsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 2943/108817 -in; a

Byt ¢. 3 s jeho sUcastami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 1. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bliZsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 5013/108817 -in; a

Byt ¢. 4 s jeho sUcastami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 1. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bliZsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 4972/108817 -in; a

Byt €. 5 s jeho sUcastami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 1. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bliZsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 6418/108817 -in; a

Byt €. é s jeho sUcastami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 1. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bliZsi opis je uvedeny v &lanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 4501/108817 -in; a

Byt ¢. 7 s jeho sUcastami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 1. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bIizsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemkoch vo vyske 2951/108817 -in; a

Byt ¢. 8 s jeho sUcastami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 2. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bliZsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 6811/108817 -in; a

Byt ¢. 9 s jeho sUcastami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 2. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bliZsi opis je uvedeny v &lanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prisldchajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 5211/108817 -in; a

Byt €. 10 s jeho sucastami a prislusenstvom, nachddzajiuci sa na 2. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého blizsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prisldchajuci spoluvlastnicky podiel na
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spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 5227/108817 -in; a

e Byt &. 11 s jeho sucastami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 2. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bliZsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 6682/108817 -in; a

e Byt ¢. 12 s jeho sU0castami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 2. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bliZsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 4562/108817 -in; a

e Byt ¢. 13 s jeho sU0castami a prislusenstvom, nachddzajici sa na 2. poschodi
vchod €. 1 Bytového domu, ktorého bliZsi opis je uvedeny v Clanku Il. tejto
zmluvy ajej prilohe a knemu prislichajuci spoluvlastnicky podiel na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach Bytového domu a na
Pozemku vo vyske 3105/108817 -in; a

(dalej spolu len ,,Byty*).

Predmetom ndjmu na zdklade tejto Zmluvy je 13 Bytov spolu sich sucastami
a prislusenstvom vratane uzivacich prdv k spoloénym castiam a spoloénym
zariadeniam Bytového domu a kPozemku prislUchajucim k uzZivaniu Bytov
opisanym v tejto Zmluve a jej Prilohe €. 1 a to v stave v akom stoja a lezia ku dniu
uzavretia tejto Zmluvy (dalej len ako ,Predmet najmu“).

Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva Ndjomcovi do uZivania Predmet ndjmu
spolu s jeho vnUtornym zariadenim a vybavenim nachddzajicim sa v Predmete
ndjmu tak ako je opisany v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy a v Preberacom protokole
k Predmetu ndjmu. Sucasne so vznikom ndjomného pomeru k Predmetu ndjmu
vznikd Ndjomcovi pravo uzivaf aj spoloCné priestory a spolocné zariadenia
Bytového domu, v ktorom sa Predmet ndjmu nachddza a Pozemok.

Ndjomca sa zavazuje Predmet ndjmu riadne uzivat ako ndjomny bytovy dom, t.].
vylucne na celorocné byvanie nim urCenych fyzickych oséb - zmluvnych
podndjomcov a oséb zijucich s nimi v spolocnej domdcnosti. Ndjomca sa dalej
zavazuje zaplatit Prenajimatelovi Ndjomné spojené s uzivanim Predmetu ndjmu
vo vyske a spdsobom urcenym v Cl. IV. tejto Zmluvy.

. Imluvné strany su si vedomé skutoCnosti, Ze na prdava a povinnosti z tejto Zmluvy
sa nevztahuje rezim zdkona €. 98/2014 Z.z. o kradtkodobom ndjme bytu.

. Imluvné strany vyhlasuju, ze tadto Zmluva je uzavretd v sUlade a za podstatnych
podmienok uvedenych v Cl. lll. bod 5. pisomnej Zmluvy o buduicej kUpnej zmluve
uzavretej medzi zmluvnymi stranami dia 30.12.2015 v zneni jej Dodatku ¢. 1 dia
15.02.2016 (dalej len ,ZOBKZ").

Clanok II. )
POPIS PREDMETU NAJMU

Popis Bytov ich sU¢asti a prislusenstva

Vietky Byty sU funk&ne urcené a stavebne prispdsobené na celorocné byvanie.

Presny popis Bytov vrdtane ich sUCasti, prislusenstva, vnitorného zariadenia
a vybavenia tvori Prilohu €. 1 k tejto Zmluve.
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Ku kazdému Bytu je zriadeny viastny elektromer, vodomer a plynomer. Technicky
stav jednoftlivych Bytov vratane ich vnutorného zriadenia a vybavenia a stav
odpoctu spotreby sluZieb spojenych s uzivanim toho-ktorého Bytu tvori Prilohy €. 2
— 14 tejto Zmluvy.

Popis spoloénych Easti, spoloénych zariadeni domu a prdva k Pozemku

S uzivanim Bytov v Bytovom dome na zdklade tejto Zmluvy je nerozluCne
spojené qj uzivanie spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu
a Pozemku ato vrozsahu suhrnu spoluviastnickych podielov na spolocnych
Castiach, spoloc¢nych zariadeniach Bytového domu a Pozemku prislUchajucich
k jednotlivym Bytom.

Spolo¢né casti Bytového domu: spolocnymi castami sa rozumeiju casti Bytového
domu nevyhnutné na zachovanie podstaty a bezpecnosti a ktoré su urcené na
spolocné uzivanie, t.j. najma zdklady domu, stre3nd konstrukcia, obvodové mury,
vonkajsie schodisko, z&dverie pri hlavnom vchode (pristup k plynovej pripojke),
vodorovné nosne aizolacné konstrukcie azvislé nosné konstrukcie, deliace
konstrukcie, rozvodné Sachty ainé spolocné casti, ktoré nie sU samostatnymi
bytmi alebo nebytovymi priestormi.

Spoloéné zariadenia Bytového domu: spolocnymi zariadeniami Bytového domu
sa rozumejU zariadenia, ktoré sU urcené na spolocné uzZivanie a sluzia vylucne
tomuto domu, kocikdren, kominy, bleskozvod, rozvody vody, vodovodnd
pripojka, pripojka na verejny kanalizdciu, pripojka na rozvod elekirickej energie,
plynova pripojka, interiérové osvetlenie.

Clanok lil. ]
VINIK A DOBA NAJMU

Ndjomnd zmluva sa uzaviera na dobu uréity, tj. do drna nadobudnutia
vliastnickeho préava Ndjomcu ako Kupujuceho k nehnutelnostiam tvoriacim
Predmet ndjmu na zéklade osobitnej pisomnej kUpnej zmluvy uzavretej medzi
Zmluvnymi stranami podla prislusnych ustanoveni Cl. II. bod 1. ZOBKZ.

Ndjomny vztah a pravo uzivania Predmetu ndjmu vznikd ku drnu 15.09.2016,

za predpokladu jej zverejnenia podia osobitnych predpisov, inak ku dniu
protokoldrneho odovzdania a prevzatiu Predmetu ndjmu podla clanku VI.
tejto Zmluvy.

] ] Cltlfmok Iv.
UHRADA NAJOMNEHO A PLATIEB ZA SLUZBY

. Vyska zdkladného ndjomného za cely Predmet ndjmu bola ur¢end dohodou
Zmluvnych strdn vo vyske =1.749,83 € (slovom: jedentisicsedemstostyridsatdevat
eur a osemdesiattri centov) za kazdy aj zacaty kalendarny mesiac trvania ndjmu
(dalej len ,Ndjomné* ). Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomny vztah
z tejto Zmluvy nebude trvaf cely mesiac, prislusné Ngjomné sa vypocita ako 1/30-
ina mesacného Ndjomného ndasobeného poltom dni trvania ndjmu. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nebude k Ndjomnému Uctovaft prislusny sadzbu
DPH.

. Vyska Ndjomného zodpovedd Uroku 4,4 % rocne z ceny Bytového domu bez
DPH, ktoré je povinny Prenajimatel ako diznik platit financujdcim institGcidm za
poskytnutie Uveru k prefinancovaniu ndkladov prestavby Polyfunkénej budovy na
Bytovy dom.

. Vyska zdkladného Ndjomného za kalenddrny mesiac je v danej vyske fixovand
do konca roka 2017.
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. IZmluvné strany sa dohodli, Zze ak v lehote do 31.12.2017 neddjde medzi zmluvnymi
stfranami k platnému a Ucinnému uzavretiu osobitnej pisomnej kUpnej zmluvy
k Predmetu ndjmu ako predmetu kiUpy zddvodu na strane Nd&jomcu ako
buduceho kupujuceho podla ZOBKZ a ndjomny vztah bude nadalej trvat, uhradi
Ndjomca Prenajimatelovi okrem Ndjomného qj jednorazovU pausdinu sumu vo
vyske vyrubeného poplatku za prolongdciu Uveru zo strany financujicej banky
Prenajimatela, ktory preukdzatelne uhradil Prenajimatel tejto banke (dalej len
~Poplatok*”).

Prvé Ngjomné je splatné do 15 dni odo dna Ucinnosti tejto Zmluvy. Druhé a daldie
Ndjomné za prislusné kalenddrne mesiace uZivania predmetu najmu sU splatné
vidy k 15. dnv kalenddarneho mesiaca, za ktory Najomné pati.

Ndjomné bude uhrddzané bezhotovostnym prevodom na UcCet Prenajimatela
uvedeny v zdhlavi tejto Zmiluvy, inak uvedeny na faktire Prenajimatela
vystavenej k Uhrade toho-ktorého Ndjomného. To isté plati pre Uhradu Poplatku.

. V Ndjomnom nie sU zahrnuté mesacné platby za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu ndjmu ato najmd: elekirickd energia, teplo, voda - SUV, odvoz
odpadu, zemny plyn a pod. (dalej len ,,Sluzby*).

Ndjomca je povinny poskytnut vietku sUCinnost Prenajimatelovi k prehldseniu
odberatela Sluzieb zPrengjimatela na Nd&jomcu najneskdr ku dnu zacatia
uzivania Predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny bezodkladne po UcCinnosti tejto
Zmluvy uzavriet sjednoflivymi doddvatelmi Sluzieb prislusSné pisomné zmiuvy
k doddvke tychto SluzZieb.

. Vsetky platby za Sluzby bude priamo doddavatelom sluzieb uhradzatf NGjomca na
zAklade aktudinych zdlohovych predpisov a vyuctovacich faktir doddvatelov
Sluzieb na prislusné Uctovné  (fakturacné) obdobie (elekirina v Bytoch
a spolocnych priestoroch Bytového domu, doddavky SUV, zemného plynu,
poplatky za odpad, internet a pod.).

] Cldanok V. ) ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave
spbdsobilom na riadne uzivanie a zabezpedit mu neruseny vykon prdv spojenych
s jeho uzivanim.

Ndjomca je povinny riadne uzivat Predmet ndjmu na dohodnuty Ucel byvania,
spoloc¢né priestory a zariadenia Bytového domu, aje oprdavneny prijimaf
poskytovanie plnenia sluzieb suvisiacich s uzivanim Predmetu ndjmu. Ndjomca je
povinny zabezpedlit vypracovanie, schvdlenie a dodrZziavanie domového
poriadku v Bytovom dome. Zavdzuje sa vykondvat svoje préva tak, aby nerusil
ostatnych uzivatelov nebytovych priestorov na prizemi Bytového domu a
nespdsoboval $kodu na Predmete ndjmu alebo v spolocnych priestoroch
a zariadeniach Bytového domu.

Bezpecnost. NGjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu t.j. vratane spolocnych
Casti a zariadeni Bytového domu v suUlade so vieobecne zavéznymi prdvnymi
predpismi, zavéznymi STN (EN) a hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktudine platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla
skoda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie pouzivaf Iatky, postupy a
zariadenia poskodzujUce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo
inak, nad hranicu pripustny podla prislusnych noriem platnych na Uzemi
Slovenskej republiky.
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10.

11.

Ndjomca (jeho zamestnanci, zmluvni podndjomcovia) je povinny pri svojej
Cinnosti spravaf sa tak, aby na Predmete ndjmu nevznikali Skody a v pripade ich
vzniku zavinenim zo strany Ndjomcu resp. zmluvnych podndjomcov, je ich
povinny okamzite odstranit na viastné ndklady.

PO. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca zabezpeci plnenie vietkych
povinnosti na Useku poziarnej ochrany podla prislusnych ustanoveni zdkona C.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni v celom Predmete ndjmu
tj. vratane spolocnych cCasti a zariadeni Bytového domu. Zdroven zabezpedi
obozndmenie jeho zamestnancov a zmluvnych podndjomcov s prevddzkovym
poriadkom budovy (ak bude existovaf, poziarnymi smernicami a poziarnou
bezpelnostou objektu Bytového domu vratane Predmetu ndjmu. Ndjomca je
povinny zaviazat zmluvnych podndjomcov k Bytom dodrziavatf prislusné
ustanovenia § 14 cit. zdkona.

BOZP. N&jomca ako uzZivatel Predmetu ndjmu zodpovedd za dodrziavanie ako
aj plnenie Uloh bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci podia zdkona c.
124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci v platnom zneni vo
vzfahu k svojim zamestnancom, podndjomcom a inym osobdm, ktoré sa v Case
ndjmu budy nachddzat v Predmete ndjmu resp. v Bytovom dome, ako qj za
vykon opatreni na ochranu majetku nachddzajuceho sa v Predmete ndjmu.

Stavebné Upravy a odstranenie havarijného stavu. Ndjomca je povinny pisomne
ozndmif Prenajimatelovi potfrebu zdsadnych stavebnych Uprav (zasahujicich do
podstaty a statiky Bytového domu alebo jeho podlazi) a oprdv vad, ktoré brdnia
riadnemu uzivaniu Predmetu ndjmu alebo odstrdnenia havarijného stavu
zariadeni Predmetu ndjmu, ktoré je podla zd&kona alebo tejto Zmluvy povinny
odstranit Prenajimatel bez zbytoéného odkladu po ich zisteni. Zdroven je
Ndjomca povinny vyzvat Prenagjimatela na vykonanie takychto Uprav, oprdv
alebo na odstrdnenie havarijného stavu v dostatocne primeranej lehote, ktord
nesmie byt kratsia ako 5 pracovnych dni odo dna dorucenia takejto vyzvy.

Ndjomca ani jeho zmluvni podndjomcovia nesmu vykondvat v Predmete ndjmu
Ziadne stavebné Upravy azdsahy bez predchddzajuceho pisomného sUhlasu
Prenajimatela a to ani na viastné ndklady.

Opravy a udriba. Ndjomca je povinny zabezpecit odstrdnenie a uhrddzaf
ndklady spojené so vietkymi opravami a Udrzbou Predmetu ndjmu, ktoré budu
vyplyvat zjeho uzivania jednotlivymi zmluvnymi podndjomcami, resp. osobami
Zijucimi s nimi v spolo¢nej domdcnosti a ktoré nespadaju pod rezim bodu 7. tohto
Clanku Zmiluvy. Ndjomca je zodpovedny za vykon vietkych beinych oprdv a za
zabezpecenie Udriby celého Predmetu ndjmu vrdtane spolocnych Casti a
zariadeni Bytového domu a za Upravu resp. udrziavanie vchodu do Bytového
domu, priechodnosti a zjazdnosti prijazdovej komunikécie, parkovacich miest na
susednych pozemkoch - parcely reg. C-KN &. 443/8 a C. 443/9 (tzv. zZimnd
udrzba).

Pri omeskani s plnenim povinnosti Prenajimatela vykonat podstatné stavebné
Upravy alebo odstrdnit riadne ohldsené zdvainé technické vady Predmetu
ndjmu podia bodu 7. tohto &lanku Zmluvy, ktoré brdnia riadnemu uzZivaniu
Predmetu ndjmu, mdze tieto vady alebo havarijny stav odstrdnit Ndjomca na
svoje ndklady a ndsledne pozadovat ich ndhradu od Prenajimatela.

Ndjomca je povinny spolu suzavretim jednotlivej zmluvy o podndjme
k jednotlivému Bytu obozndmit podndjomcov o obsahu Manudlu uZivania
a Udrzby bytu, ktorého znenie tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy (dalej len ,Manual”) ,
tento Manudl im v 1 rovnopise odovzdat azmluvne ich zaviazat kjeho
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

dodrziavaniu, inak Prenagjimatel nezodpovedd za vady Predmetu ndjmu
spésobené uzivanim Bytu v rozpore s tymto Manudlom.

Prenajimatel driom UcCinnosti tejto Zmluvy udeluje N&Gjomcovi suhlas so zmluvnym
podndjmom vsetkych Bytov Ndjomcom uréenym fyzickym osobdm -
podndjomcom, za podmienok uréenych Ndjomcom, pokial sU v sulade
s podmienkami uzivania Predmetu ndmu uvedenymi v tejto  Imluve
a vieobecne zavdznych préavnych predpisoch.

Nd&jomca nesmie bez predchdadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela:

a) dat Predmet ndjmu do podndjmu bez uzavretia pisomnej zmiuvy
o podndjme vylucne s fyzickou osobu resp. viacerym fyzickymi osobami; a

b) uvzivat alebo umoznit uzivat Predmet ndjmu alebo jeho Cast na iny ucel ako
je dohodnuty v tejto Zmluve.

Prenajimatel si ponechdva od kazdého vchodu do Bytového domu jedno
vyhotovenie klUCov, ktoré buduy v Uschove u Prenajimatela a mézu byt pouzité
v pripade potreby vstupu do spolocnych priestorov Bytového domu za situdcie,
ktord neumoznuje odklad /napr. havdria, pozZiar, apod./ pripadne vinegj
nevyhnutnej situdcii po dohode s NGjomcom.

Prenajimatel (alebo nim splnomocnend osoba) je oprdvneny vstupovat do
Predmetu ndjmu so suhlasom Ndjomcu a Ndjomca sa zavdzuje umoznif
Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za UCelom kontroly dodrziavania
dohodnutych podmienok uzivania Predmetu ndjmu a predchddzaniu
pripadnym Skoddm na Predmete ndjmu.

Prenajimatel (alebo nim splnomocnend osoba) je oprdvneny vstupovat do
Predmetu ndjmu vidy, a to aj bez sUhlasu Ndjomcu, ak zisti, Ze je to nevyhnutné
na zabrdnenie hroziacich $kéd (poziar, technické poruchy, Zivelné pohromy,
Skody na zdravi a pod.).

Ndjomca sa zavdzuje uzivaf Predmet ndjmu tak, aby nedochddzalo k
poskodzovaniu Predmetu ndjmu ani zariadenia nachddzajuceho sa v Predmete
ndjmu. V pripade akéhokolvek poskodenia zavineného Ndjomcom,
podndjomcami alebo osobami nachddzajicimi sa v case vzniku Skody
v Predmete ndjmu, sa N&djomca zavdzuje uhradit Prenajimatelovi vzniknutu Skodu
v celom rozsahu.

Nd&jomca je povinny v pripade vzniku havarijnej situdcie na Predmete ndjmu
resp. na zabrdnenie hroziacich 3$kdd (poZiar, technické poruchy, Zivelné
pohromy, skody na zdravi a pod.) vykonat nevyhnutné preventivne opatrenia
k predchddzaniu vzniku dalS§ich $kéd aje povinny privolaf k asistencii prislusné
zlozky policie, hasiCov alebo zdchrannych sluzieb.

Clanok VI. )
ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Predmet ndjmu je spdsobily k riadnemu uzivaniu na
UCel byvania aje bez zjavnych technickych zdvad aprdvnych vad.
S technickym stavom jednotlivych Bytov a celého Predmetu ndjmu, zariadenim
a vybavenim sa Ndjomca vopred obozndmil pri osobnej prehliadke a nemd
voCi nemu Ziadne vyhrady. Predmet ndjmu je Cisty, neposkodeny, v stave
sposobilom na riadne uZivanie a Ndjomca sa zavdzuje ho v takomto stave
udrziavat po cely Cas trvania zmluvného ndjmu.

K odovzdaniu Predmetu ndjmu ddjde pri uzavreti tejto Zmluvy v preberacom
konani, ktorého vysledkom bude podpis 13x preberacich protokolov k
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jednotlivym Bytom a 1x proftokolu k prevzatiu uzivania  spoloCnych casti,
spoloc¢nych zariadeni a Pozemku ako zvysnej Casti Predmetu ngjmu.

V den podpisu preberacich protokolov ddjde k odovzdaniu prislusSného poctu
kibCov od vchodu do Bytového domu a prislusnéno poctu klGCov od
jednotlivych Bytov a spolocnych priestorov Bytového domu. K tomuto driu bude
odpisany qj stav meracov energii v kazdom z Bytov a spolocnych priestoroch
bytového domu. Spolu s preberacim konanim bude odovzdany qj 13x pisomny
Manudl uzivania a Udrzby bytu.

Vrdmci preberacieho konania déjde kzaskoleniu pracovnika Nd&jomcu
k obsluhe zariadeni v Bytoch a spolocnych zariadeni Bytového domu.

Clanok VI
SKONCENIE NAJMU

Ndjomny vztah k Predmetu ndjmu sa skonci driom nadobudnutia viastnickych
prav Ndjomcu k Predmetu ndjmu ako predmetu kUpy (splynutie prav).

Ndjomny vztah mobze zaniknUt aj ndsledkom uzavretia pisomnej dohody
Imluvnych strdn  kurCitému ddatumu alebo pisomnou vypovedou alebo
pisomnym odstUpenim od Zmluvy za podmienok azddévodov uvedenych
v tomto Cladnku Zmluvy.

Prenajimatel mbze pisomne vypovedaf ndjom z nasledovnych dévodov:

a) Ndjomca, napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela, uziva alebo
umoznuje uzivaf inym Predmet ndmu alebo jeho cast vrozpore
s dohodnutym Ucelom; alebo

b) Ndjomca je v omeskani s Uhradou Poplatku alebo Ndjomného za viac ako
dva mesiace; alebo

c) v pripade, ze v lehote 16 mesiacov odo dna uzavretia tejto Zmluvy neddjde
z dbvodu na strane Ndjomcu ako kupujuceho k uzavretiu osobitnej kupne;j
zmluvy k Predmetu ndjmu ako predmetu kipy podla prislusnych ustanoveni
ZOBKZ.

Ndjomca mdze pisomne vypovedaf ndjom z nasledovnych dévodov:

a) Predmet ndjmu ako celok sa stal trvalo nespdsobily na dohodnuté uZivanie
atdato skutoCnost nebola spdsobend  zavinenim  Ndjomcu, resp.
podndjomcov alebo osbb Zijucich s nimi v spolocnej domdacnosti; alebo

b) v pripade, Ze v lehote 16 mesiacov odo dna uzavretia tejto Zmluvy neddjde
zdbévodu na strane Prenagjimatela ako kupujuceho k uzavretiu osobitnej
kUpnej zmluvy k Predmetu ndjmu ako predmetu kiUpy podia prislusnych
ustanoveni ZOBKZ.

Vypovednd lehota sU 3 mesiace a zacina plynut prvy kalenddrny den mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, kedy bola vypoved doruc¢end druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel mdze pisomne odstUpit od tejto Zmluvy len v pripade, Ze:

a) Ndjomca vziva alebo umoznuje uzivat inym Predmet ndjmu alebo jeho casf
spbsobom, Zze na Predmet ndjmu vznikd znacnd Skoda alebo mu hrozi vznik
znacnej Skody. OdstUpenie od Zmluvy je UCinné drnom jeho dorucenia druhej
Zmluvnej strane; alebo

b) Ndjomca preukdzatelne porusil ktorykolvek svoj zavézok uvedeny v Cl. IV. bod
8. tejto Zmluvy; alebo

c) Ndjomca preukdzatelne porusil ktorykolvek svoj zavdzok uvedeny v Cl. V.
Zmluvy a napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela tofo porusenie
neodstrdnil v nim urCenej primeranej lehote.
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10.

11.

Nd&jomcovi vznikd povinnost ku dniiu skoncenia ndjmu dohodou, vypovedou
alebo odstUpenim do Zmluvy, odovzdaf Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie podia dizky Easu ndjmu
a riadne plnenie Udrzby, ktoré musel vykonat na svoje ndklady nad rdmec
Zmluvy. O odovzdani Predmetu ndjmu Prenajimatelovi sa spise protokol, v ktorom
sa uvedie stav jednotlivych Bytov a celého predmetu ndimu v Case jeho
odovzdania s uvedenim vad, ktoré vznikli v désledku nadmerného opotrebenia
Predmetu ndjmu alebo jeho Casti a nedodrziavania povinnosti riadnej Udrzby
Predmetu ndjmu.

Ak dbjde kpredCasnému skonCeniu Zmluvy z dbévodu porusenia Zmluvy
Nd&jomcom a Zmluvné strany nedohodnu pisomne inak, je Ndjomca povinny pri
odovzdani (vrateni) Predmetu ndjmu alebo jeho Casti uviest Predmet ndjmu do
pbvodného stavu s prihliadnutim na jeho obvyklé upotrebenie a vypratat
Predmet ndjmu do 60 dni odo dna skoncenia nédjmu.

Zmluvné strany berU na vedomie, ze vietky zavazné prejavy vole a prévne Ukony
veduce kzmene alebo zdniku Zmluvy (Dodatok, vypoved, odstUpenie od
Zmluvy), je potrebné uskutocnif pisomnou formou a preukdzatelne dorucit druhej
Imluvnej strane doporucenou postovou zdsielkou alebo osobne k rukdm
oprdvnenej osoby druhej Zmluvnej strany. V pripade, Zze Zmluvnd strana, ktorej je
takdto pisomnost adresovand jej prijatie odmietne alebo inym spdsobom jej
prijatiu  zabrdni (neodoberie v odbernej lehote) azdsielka sa vrdafi ako
nedorucitelnd, povazuje sa na UcCely tejto Zmluvy za preukdzatelné dorucenie
pisomnosti qj freti den, ktory uplynie od ddtumu odmietnutia zdsielky alebo od
uloZzenia takejto pisomnosti na poste podla poslednej zndmej adresy takejto
Zmluvnej strany.

Pre zachovanie pisomnej formy ostanej komunikdcie a Ukonov v rdmci plnenia
Zmluvy (vyzvy, upozornenia, beznd sucinnost a pod.) postaci e- mail komunikacia
na e-mail adresy opravnenych oséb zmluvnych stran.

Imluvné strany nie sU  oprdvnené bez osobitne] pisomnej dohody
s Prenagjimatelom zapocitat alebo postupit inej osobe pohladdvky voci
Prenajimatelovi vzniknuté na zdklade tejto Zmluvy.

] Clépok VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Imena alebo doplnenie ustanoveni tejto Zmluvy je moiné len pisomnou
dohodou zmluvnych strdn.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavéazkové vztahy vzniknuté na zdklade tejto
zmluvy alebo v suvislosti s Aou sa budy spravovat ustanoveniami Obcianskeho
zA&konnika a dalsich prislusnych pravnych predpisov platnych v SR.

Imluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, 2 rovnopisy pre Prenajimatela a 2
rovnopisy pre Ndjomcu.

Tato zmluva je platnd drnom jej uzavretia zmluvnymi stranami a podla § 47a
ods. 1 zdkona €. 40/1964 7b. Obcianskeho zd&konnika v platnom zneni nadobuda
UcCinnost drnom nasledujucim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle
ndjomcu ako povinnej osoby v zmysle §5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe kinformdcidm a ozmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o
slobode informacii) v plathom zneni.

Zmluvné podmienky pre uzavretie tejto zmluvy schvdlilo Obecné zastupitelstvo
v Podturni Uznesenim Cislo 82/7/2016 zo dna 12.9.2016.
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6. Imluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze sa s obsahom tejto Zmluvy sa riadne
obozndmili, Ze s nim sUhlasia, a ze tato Zmluva bola uzavretd podla ich vdinej a
slobodnej véle, zrozumitelne a urCite, nebola uzavretd v fiesni ani za inych
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

7.  Prilohy:

1. Popis a Specifikacia Bytov — 4x rovnopis
2. Preberacie protokoly 14x —4x rovnopis
3. Manudl uvZivania a udrzby bytov — 4x rovnopis

V Podturni, dna

Prenajimatel” Ndjomca:
STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikulds, a.s. Obec Podturen
Ing. Patrik Pauliny Maridn Voijtik
Clen predstavenstva starosta

Ing. Martin Rumansky
Clen predstavenstva
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