VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE PODTUREN &. 2/2016

0 podmienkach a kritériach pridePovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch
vo vlastnictve Obce Podtureii obstaranych s pouZitim a bez pouZitia verejnych
prostriedkov na ucely socialneho byvania

Obecné zastupitel'stvo v Podturni na zaklade § 6 zak. SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov V spojeni so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. z 26. oktobra
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani vy d 4 va pre uzemie Obce Podturen

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavédzné nariadenie upravuje podmienky evidencie ziadosti, pridelovania,
najmu a spravy ndjomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Obce Podturen,
ktoré st financované z dotacie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, z uveru
Statneho fondu rozvoja byvania SR a vlastnych zdrojov obce.

2. Obec Podturen zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urCovanie
vysky najomného arieSi vsetky pravne vztahy vyplyvajice znajmu bytov podla
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

3. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu, rozhoduje o prideleni bytu
a uzatvara zmluvy o0 najme bytov.

4. Obec zachova ndjomny charakter bytov postavenych s podporou §tatu po dobu najmene;j
30 rokov od vydania kolaudacného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

Clanok 2.
Podmienky pridel’ovania bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Obce Podturen

I. Podmienky na pridelenie bytov a uzatvorenie zmliv na byty obstaranych s pouZitim
verejnych prostriedkov na ticely socialneho byvania:

1. Maximalny prijem Ziadatela 0ndjomny byt nemodZe byt vysSi ako trojnasobok
Zivotného minima , ktoré sa vypocita zo sim zivotného minima c¢lenov domdcnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prenajme najomného bytu,
prijem nemoZe byt’ vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima

2. Maximalny prijem domécnosti za predchadzajuci kalendarny rok najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima méze byt’ v tychto pripadoch:
a) ak ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
b) ak ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat'om
¢) ak aspon jeden Clen tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelévanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prenajme bytu podl'a
tohto bodu 2., prijem neméze byt’ vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima.



Doba najmu dohodnuta v njjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 odst.2/ zékona ¢. 443/2010 Z.z.

Najomca je povinny Obci Podturen uhradit finanéni zabezpeku vo vyske
Sestmesa¢ného najomného na ucet zriadeny Obcou Podturen v banke a to na ucely a za
podmienok stanovenych v ¢l. 3, bod | a Il. tohto VZN pri podpise zmluvy, najneskorsie
vSak do odovzdania bytu.

V zmysle § 18 odst. 2/ zakona vlastnik tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne
minimélne vo vySke 0,5 % nakladov na obstaranie bytu. Ostatné podmienky tvorby
a pouzitia si uvedené v ¢l. 5.

Podmienky na pridelenie bytov a uzatvorenie zmliv na byty obstaranych
bez pouzitia verejnych prostriedkov na ucely socialneho byvania:

Pri pridelovani bytov, ktoré boli obstarané bez pouzitia verejnych prostriedkov na tcely
socidlneho byvania, sa u ziadatelov neposudzuje splnenie podmienky maximalneho
prijmu v kalendarnom roku.

Doba n4jmu dohodnutéd v njjomnej zmluve mdze byt’ najviac tri roky.

V pripade, ze ndjomcovi bol prideleny byt , ktory bol obstarany bez pouzitia verejnych
prostriedkov na ucely socidlneho byvania, najomca je povinny Obci Podturen uhradit’
finan¢nu zébezpeku na ucet zriadeny Obcou Podturen v banke ato na ucely aza
podmienok stanovenych v ¢l. 4, bod 1. all. tohto pri podpise najomnej zmluvy,
najneskorsie v§ak do odovzdania bytu.

Vlastnik ndjomnych bytov, teda Obec Podturenn tvori fond prevadzky, udrzby a oprav

ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie bytu. Ostatné podmienky tvorby
a pouzitia st uvedené v ¢l. 5.

Clanok 3

Financ¢na zabezpeka za uZivanie najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve

Obce Podturen obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na tcely socialneho
byvania

Zasady tvorby finan¢nej zabezpeky za uZivanie najomnych bytov obstaranych
S pouzitim verejnych prostriedkov na ucely socidlneho byvania

Finan¢na zabezpeka je tvorend z vkladov ndjomcov.

N4ajomca najomného bytu, ktory bol obstarany S pouzitim verejnych prostriedkov na
ucely socialneho byvania, pri podpise najomnej zmluvy, najneskor do dina odovzdania
bytu uhradi na ucet obce finan¢nu zabezpeku maximalne vo vyske Sestmesacného
najomného.

Vyska mesa¢ného najmu sa urci podl'a platnych cenovych predpisov a to najma
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
0 regulacii cien ndjmu bytov v zneni neskorSich predpisov.

Maximalna cena ro¢ného ndjmu bytov sa podl'a uvedeného Opatrenia MF urcuje vo
vyske 5% z obstaravacej ceny bytu.



Finan¢né prostriedky v ramci finan¢nej zabezpeky od najomcov najomnych bytov Obec
Podturen vedie podl'a platnych pravnych predpisov.

Zasady Cerpania financnej zabezpeky za uzZivanie najomnych bytov obstaranych
S pouZitim verejnych prostriedkov na ucely socialneho byvania

Finan¢na zabezpeka sa pouzije na:

a) Uhrady za poskodenie spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového
domu pocas najomného vzt'ahu.

b)Uhrady za opravy aprace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skon&eni
najomného vztahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

¢) Uhrady za nezaplatené nijomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu
V ramci zavere¢ného vyuctovania pri skonceni najmu bytu.

d) Iné uhrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

Finan¢nt zabezpeku zactuje a vyplati obec najomcovi po skonceni najmu najneskorsie do
30 dni od ukonc¢enia najmu. V pripade, Ze z finan¢nej zdbezpeky bude nutné odratat’
uhradu za poskodenie spolo¢nych priestorov, spolocnych zariadeni bytového domu alebo
uhradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude finan¢né zabezpeka
najomcovi vratena najneskorsie do 30 dni od obdrZania faktury za vysSie uvedené opravy.

Clanok 4

Finan¢na zabezpeka za uzivanie najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve
Obce Podturer obstaranych bez pouzitia verejnych prostriedkov na ucely socialneho

byvania

Zasady tvorby finan¢nej zabezpeky za uZivanie najomnych bytov obstaranych
bez pouzitia verejnych prostriedkov na ucely socialneho byvania

Finan¢na zabezpeka je tvorena z vkladov ndjomcov.

N4ajomca najomného bytu v bytovych domoch 507 - 510, ktory bol obstarany bez

pouzitia verejnych prostriedkov na tcely socidlneho byvania pri podpise najomne;j
zmluvy, najneskor do dia odovzdania bytu uhradi na ti¢et Obce Podturen finan¢nu
zabezpeku vo vyske uvedenej v prilohe €. 1 tohto VZN.

Vyska mesaéného ndjmu sa urci podl'a platnych cenovych predpisov a to najma
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008

0 regulécii cien najmu bytov v zneni neskorsich predpisov.

Maximalna cena ro¢ného ndjmu bytov sa podl'a uvedeného Opatrenia MF urcuje vo
vyske 5% z obstaravacej ceny bytu.

Finan¢né prostriedky v ramci Finan¢nej zabezpeky od najomcov ndjomnych bytov Obec
Podturen vedie podl'a platnych pravnych predpisov.

Zisady Cerpania financnej zabezpeky za uZivanie najomnych bytov obstaranych
bez pouzitia verejnych prostriedkov na ucely socialneho byvania

Financna zébezpeka sa pouzije na:



a) Uhrady za poskodenie spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového
domu pocas najomného vzt'ahu.

b)Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skondeni
najomného vztahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

¢) Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu
Vv ramci zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu.

d) Iné Gihrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

2. Financnu zabezpeku zuctuje a vyplati obec ndjomcovi po skonceni najmu najneskorsie do
30 dni od ukon¢enia nagjmu. V pripade, ze z finan¢nej zabezpeky bude nutné odratat’
uhradu za poskodenie spolo¢nych priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo
uhradu za opravy a prace poSkodeného bytu a zariadenia, bude finan¢na zabezpeka
najomcovi vratend najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktury za vyssie uvedené opravy.

Clanok 5
Zasady tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a idrzby najomnych bytov
vV bytovych domoch vo vlastnictve Obce Podtureii obstaranych s pouzitim a bez pouzitia
verejnych prostriedkov na tcely socialneho byvania

I.  Ukel a druhy fondov oprav, prevadzky a udrzby

1. Fond oprav, prevadzky a udrzby (d’alej len fond oprév) sa pouZziva na zabezpecenie
udrzby bytovych domov, ndjjomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Ucgelom fondu oprav je vytvérat’ finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby
a uplatilovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajlicu z vlastnictva nehnutel'nosti. Vlastnictvo
k nehnutel'nostiam zavizuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpecuje spdsobilost’
uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

I1. Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad za uZivanie bytov od
najomcov bytov a z trokov na bankovych tctoch.

2. Vysku tvorby fondu opréav urcuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak,
aby fond v plnom rozsahu postac¢oval na zabezpecenie postupnej drzby nehnutel’nosti
alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. VySka tvorby sa urCuje v €/m2 uzitkovej
plochy bytu/mesiac a je stanovena na 0,35 € /m?, t.j. v zmysle § 18 ods.2 Zakona &.
443/2010.

3. Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu
prispievaju len byty prisluSného bytového domu.

I11. Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit’ na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na
ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajtice, resp. tzko spojené s touto tdrzbou.
Cerpanie je mozné pouZit' aj na vylepsenie technického a estetického stavu objektov
a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom
najbliz§ieho verejného chodnika, resp. komunikacie. Pouziva sa tiez na bankové poplatky
za vedenie Uctu, na ktorom je fond uloZeny.

2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:



V.

3.

a) vydavkovy doklad alebo faktara schvalena starostom, ak ide o ¢erpanie do sumy
3500 €
b) uznesenie OZ o schvaleni ¢erpania, ak ide o sumu vysSiu sumu ako 3500 €.

Pri odstraiiovani havarii a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond
oprav cerpat’ aj do minusového stavu, so suhlasom obecného zastupitel'stva. O pripadnej
potrebe zvysenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

Modernizacia bytového fondu moze byt uskutocnovana, ak je schvalena OZ, aj z inych
zdrojov obce.

K udrzbe bytovych domov, ktord je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to: reviziu prenosnych hasiacich
pristrojov a poziarneho vodovodu, reviziu kominov, bleskozvodov, reviziu elektrickej
inStalacie a elektrickych zariadeni a reviziu plynovych kotlov a domového plynovodu.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov.

Z Fondu oprav vlastnik bytového domu je povinny v jednotlivych bytoch zabezpedit’:

a) vymenu vnutornych bytovych zariadeni a vybavenia bytu v stilade s Opatrenim
Ministerstva financii SR z 23.4.2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

b) opravy a tdrzbu presahujtce rozsah oprav a udrzby, ktoré si hradi ndjjomca sam
v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 a opravy, ktorych potreba vznikla bez
zavinenia najomcu.

Hospodarenie s fondom oprav
Pre ucelné hospodarenie sa fond oprév analyticky eviduju podla jednotlivych domov.

Opravy audrzba zfondov sa mdze robit' len do vySky finan¢nych prostriedkov na
prislusnom fonde, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 5 odst. 3.

Obecné zastupitel'stvo a starosta su povinni hospodarne pouzivat prostriedky fondov
oprav.

Clanok 6
Postup pri pridel’ovani a najme bytov

O prideleni bytu rozhoduje starosta.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaji a vyhodnocuji najmi nasledovné kritéria:

— naliehavost’ bytovej potreby Zziadatela, pricom sa skimaju sucasné bytové aj
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria,

— preukazatel'né zdravotné dovody ziadatel'a (vyjadrenie lekara)

— dodrZiavanie zdsad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov

— datum podania ziadosti

— aktivity obcana a jeho rodiny v obci

— finan¢né moznosti splacania najomného ( preukazat’ aktudlny prijem)

Prednostné pravo na pridelenie bytu maju obcania s trvalym pobytom v obci a rodiny
s maloletymi det'mi.



10.

11.

12.

13.

1.

2.

Né4jomny byt nie je mozné pridelit zadujemcovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi jeho
domaécnosti obec, alebo nou zriadend organizacia, resp. zalozend organizacia eviduje
pohl'adavku po lehote splatnosti.

Ak najomca bytu nezaplati najomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri po
sebe nasledujiice mesiace napriek vyzve s dohodnutou néhradnou lehotou, pripadne
S uzatvorenym splatkovym kalendarom na thradu ndjomného, je to dovod na ukoncenie
najomného vztahu vypovedou bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady . Vypovedna
lehota je trojmesacnd a zalina plynut prvym dnom mesiaca nasledujicom po dni
dorucenia.

Ak néjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec mdze vypovedat najom bytu bez naroku na
zabezpecenie bytovej nahrady.

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa ucastnici nedohodnu inak, najomny vztah
skon¢i a najomca je povinny ndjomny byt vypratat’ a komisionalne odovzdat’ v posledny
den trvania nijomného vztahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej
nahrady.

Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSicho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.

Obec uzavrie s najomcom najomnu zmluvu na dobu ur¢ita, ktora podpisuje starosta.

V najomnej zmluve 0 najme bytu obstaraného s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
socidlneho byvania bude uvedené pravo nijomcu na opakované uzavretie zmluvy
oname bytu pri dodrziavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zakonnika
a podmienok podl'a €l. 2 tohto VSeobecne zdvizného nariadenia.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

V najomnej zmluve 0 najme bytu obstaraného bez pouzitia verejnych prostriedkov na
Gicely socialneho byvania bude uvedené pravo na predizenie najomnej zmluvy formou
dodatku k najomnej zmluve pri dodrziavani podmienok podla § 711 Obcianskeho
zakonnika.

O moznosti predizenia nijomnej zmluvy bude obec informovat’ ndgjomcu minimalne 3
mesiace pred dohodnutym terminom skonc€enia ndjmu najomného bytu.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Na tomto VSeobecne zavdznom nariadeni obce Podturen sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo
v Podturni dia 9.2.2016 v hlasovani 3/5 vac¢Siny pritomnych poslancov

Dnom tucinnosti tohto vS§eobecne zavdzného nariadenia sa zrusuje, VZN Obce Podturen ¢.
1/2012 o podmienkach pridelovania a spravy bytov obstaranych s pouzitim verejnych



prostriedkov na tucely podpory socialneho byvania, VZN Obce Podturen ¢. 1A/2011
0 podmienkach pridelovania a sprdvy bytov obstaranych bez pouzitia, VZN Obce
Podturen ¢. 2/2011 o zasadach tvorby a Cerpania Financnej zabezpeky za uZivanie bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socidlneho byvania, VZN Obce Podturen ¢. 3/2011 o zésadach tvorby a Cerpania fondu
oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim
verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania.

3. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavdzného nariadenia schvaluje Obecné zastupitel'stvo
v Podturni.

4. Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda G¢innost’ dinom 1.4.2016

V Podturni, dna 11.1.2016

Marian VOJTIK
starosta

Névrh VZN bol podl'a § 6 ods. 3 zdkona €. 369/1990 Z.z. zverejneny
od: 11.1.2016 do: 28.1.2016

Toto VZN bolo podrla § 6 ods. 3 zékona €. 369/1990 vyvesené
od: 10.2.2016 do: 29.2.2016

Prilohy k VZN ¢. 2/2016
1. Vyska vkladu finan¢nej zédbezpeky pre BD obstaranych bez pouzitia verejnych
prostriedkov na t¢ely socidlneho byvania



Priloha ¢. 1 VZN 2/2016

Vyska vkladu finan¢nej zabezpeky pre BD vo vlastnictve Obce Podturen
postavenych bez pouzitia verejnych prostriedkov na ucely socidlneho byvania

BD 507/ byt Vyska vkladu finan¢nej zabezpeky

507/1 1593,30
507/2 1593,30
507/3 1 858,87
507/4 1991,64
507/5 1991,64
507/6 2 323,57
507/7 1991,64
507/8 1 593,30
507/9 1897,59
507/10 2 323,57
BD 508/ byt Vys$ka vkladu finan¢nej zabezpeky

508/1 1610,57
508/2 1 615,87
508/3 1891,17
508/4 1 598,88
508/5 1 604,59
508/6 1871,26
508/7 1991,64
508/8 1991,64
508/9 1884,43
508/10 1 820,14
BD 509/ byt Vys$ka vkladu finanénej zabezpeky

509/1 1 615,20
509/2 1991,64
509/3 1 858,87
509/4 1991,64
509/5 1554,79
509/6 1 852,67
509/7 1621,18
509/8 1991,64
509/9 2 323,57
509/10 2 323,57
BD 510/ byt Vyska vkladu financnej zdbezpeky

510/1 1637,79
510/2 1571,38
510/3 2 323,57
510/4 1 593,30
510/5 1991,64
510/6 2 323,57
510/7 1 659,70
510/8 1582,01
510/9 2 323,57
510/10 2 323,57




BD 511/ byt

Vyska vkladu financnej zdbezpeky

511/1 2 323,57
511/2 2 023,45
511/3 2 323,57
511/4 1991,64
511/5 1991,64
511/6 2 323,57
511/7 2043,70
511/8 1 991,64
511/9 1 991,64
511/10 2 323,57
511/11 2 323,57
511/12 1 825,67
511/13 1991,64
511/14 2 323,57
BD 512/ byt Vys$ka vkladu finan¢nej zabezpeky

512/1 2 323,57
512/2 217177
512/3 2 062,00
512/4 1991,64
512/5 1773,22
512/6 2171,77
512/7 2 323,57
512/8 1991,64
512/9 1991,64
512/10 2 323,57
512/11 2 323,57
512/12 1742,35
512/13 1 806,28
512/14 217177




