Zmluva o najme bytu

uzavretd podla ust. § 663 a nasl. s pouzitim ust. § 685 a nasl.

Obcianskeho zdkonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Najomca:

medzi zmluvnymi stranami:

Ovbec Podturen
ICO: 315699
zastipenie:  Maridn V o] t{k, starosta

Spravca bytového domu zastupujici prenajimatel’a na zaklade
mandatneho zmluvného vzt’ahu:

NBD - Podturen, s. r. o.

sidlo: Hlavna ¢. 164, 033 01 Podturen

ICO: 36612537

Statutdrny zdstupca: Ludovit Bathory, konatel

bankové spojenie: 8123287001/5600

registricia:  Obchodny register Okresného sidu Zilina, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 17734/L

FrantiSek Bubelini

narodeny:

rodné ¢islo:

trvalé bydlisko: Liptovsky Mikul4s

Clanok L.
Prehlasenie prenajimatel’a

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné ¢islo 508,
nachddzajiceho sa v katastrdlnom uzemi Obce Podturen. VysSie uvedend nehnutelnost
prenajimatel’ ziskal investi¢nou vystavbou.

Clanok II.
Predmet a ti¢el najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania ako predmet najmu:
byt ¢. 1 nachadzajici sa na prizemi bytového domu ¢. 508. Byt je zaradeny do 1. kategorie.
Podlahova plocha bytu: 65,78 m®.

Byt pozostava z 2 izieb, prislusenstva, ktoré tvori kuchyna, chodba ,kupel'na+
WC. K bytu patri pivnica ¢. 10 nachadzajica sa na prizemi bytového domu.

Vymera jednotlivych miestnosti bytu podl'a projektovej dokumentécie:

obyvacia izba
izba

chodba
kuchyna
kapel'na+WC
pivnica

22.91 m?



Byt tvoriaci predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy je vybaveny inventdrom, ktory bude
spisany k. 24.8.2011 v Zazname o prevzati inventdru, z ktorého prenajimatel’ aj ndjomca
obdrZi po jednom rovnopise.

Néjomca je opravneny byt uZivat’ vylucne na svoje byvanie.

N4jomcovi s praivom uzivat’ prenajaty byt vznika aj pravo uZivat spolo¢né priestory
v bytovom dome, v ktorom sa prenajaty byt nachddza.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty ndjomcovi na zdklade tejto zmluvy je v stave
spOsobilom na riadne uZivanie na ticel byvania.

N4jomca prehlasuje, Ze sa obozndmil s technickym stavom bytu a tento preberd do
ndjmu podl'a podmienok ndjomnej zmluvy.

Clanok I11.
Doba najmu a zanik najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt tvoriaci predmet ndjmu podla tejto zmluvy

od 1.9.2011 na dobu urcita do 31.8.2012

S ndjomcom budu byt uZivat’:
Patricia Paukova,

V pripade dodrzania podmienok uvedenych v tejto zmluva a vo vSeobecne a osobitne
zaviaznych pravnych predpisoch, najmé: Obcianskeho zakonnika, Zdkona o Zivotnom minime
¢.601/2003 v platnom zneni, Vynosu MVaRR SR zo 7.12.2006 ¢.V-1/2006 o poskytovani
doticii na rozvoj byvania v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zdvdzného nariadenia
obce o podmienkach poskytovania ndjomnych bytov, md nijomca pravo na OPAKOVANE
uzavretie zmluvy o nigjme bytu na Cas urcity. V pripade, Ze ndjomca z tejto zmluvy bude mat’
zdujem o prediZzenie ndjomného vztahu nad rozsah dohodnutej doby ndjmu, musi o to
prenajimatel’a pisomne poziadat’ najneskor 1 mesiac pred uplynutim dohodnutej doby
najmu spolu s predloZzenim potvrdenia o vyske prijmu posudzovanych c¢lenov spolo¢nej
domécnosti za predchadzajici kalendarny rok. Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze sa k Ziadosti
ndjomcu pisomne vyjadri do 14 dni od dorucenia pisomnej Ziadosti.

Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnu inak,
ndgjomny vztah skonéi a ndjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho v povodnom
stave prenajimatel’ovi v posledny def trvania najmu. Pripadné d’alSie uzivanie bytu po
skonceni doby ndjmu bez pisomnej upravy ndjomného vztahu sa bude kvalifikovat ako
uzivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zaklad4 prenajimatelovi pravo podat’ Zalobu
o vypratanie bytu ako aj prdvo domdhat’ sa bezdévodného obohatenia.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mdze ndjomny vztah skoncit’ len dohodou
zmluvnych strdn, vypoved’ou danou prenajimatelom podla ustanovenia § 711 Obcianskeho
zékonnika alebo vypoved’ou danou ndjomcom. Vypoved musi byt vZdy pisomnd, dorucena
druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plyniat’ prvym diom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Vdenn skonfenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat tento
prenajimatel’ovi v stave, v akom tento do ndjmu prevzal s ohl'adom na primerané opotrebenie.
Pripadné vzniknuté Skody neimernym uzivanim bytu a jeho zariadenia musi ndjomca
odstranit’ na vlastné ndklady. V pripade neodstrdnenia vzniknutych S$kdd budu tieto
odstranené vlastnikom bytu (obcou Podturen) na nédklady ndjomcu ato sich vycislenim
a vyplatenim z garan¢ného vkladu, ktory bude o Skodovu ¢iastku poniZeny.



Clanok IV.
Sprava bytového domu

S dc¢innostou od 1. 10. 2006 spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty
byt, bude vykondvat’ spolo¢nost’ na tento ucel prenajimatel’om zriadena:
NBD - Podturen, s.r.o.
sidlo: Hlavna ¢. 164, 033 01 Podturen
ICO: 36612537
Statutdrny zdstupca: Ludovit Bathory, konatel’

O rozsahu prav a povinnosti spravcu bytového domu budd ndjomnici obozndmeni
prenajimatel'om v Domovom poriadku, ktory tvor{ prilohu €. 2 k tejto ndjomnej zmluve.

Clanok V.
N4ajomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

N4jomné za uZivanie bytu pri uzatvdrani tejto ndjomnej zmluvy je stanovené v
eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu ¢islo 1. Prenajimatel’ moZe vySku mesacného
ndjomného upravit’ pri zmene inflacie alebo zmene trokovej sadzby uveru poskytnutého
SFRB aDBS na vystavbu bytového domu. Prenajimatel’ je povinny oznimit' ndjomcovi
zmenu vysky ndjomného najneskér 30 dni pred jej dcinnost'ou.

Pri uzavreti Zmluvy o ndjme bytu uhradi ndjomca prenajimatelovi jednorazovi
finan¢nu zaruku do garancného fondu vo vyske 1991,64 prevodom na bankovy tucet Obce
Podturen €islo:1600932009/5600, VS 50801, alebo do pokladne Obce Podturenn na krytie
ndhrady za pripadné Skody ndjomcom sposobené po dobu trvania nigjomného vztahu na
prenajatom majetku. V pripade neuhradenia vysSie uvedenej Ciastky do uvedeného datumu sa
zmluva stdva neplatnou. Po skon¢eni ndjmu sa uhradend financnd zaruka ndjomcovi vrati do
30 dni od skoncenia ndjmu, ato vo vySke v zmysle vnutornych smernic obce, ak nebude
nutné tito alebo jej Cast’ pouzit na vykrytie ndhrady Skody spOsobenej nijomcom na
prenajatom majetku.

Okrem ndjomného je ndjomca povinny prenajimatelovi platit’ aj dhrady za plnenia
spojené suzivanim bytu, ato uUhrady za vodné, sto¢né, elektricki energiu pouzitd
v spolo¢nych priestoroch, vykon spravy bytového domu a prispevok do fondu obnovy
a udrzby bytového domu.

N4jomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu sui uvedené v eviden¢nom liste
bytu, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto ndjomnej zmluve.

N4jomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu su splatné mesacne dopredu
a ngjomca je povinny ich zaplatit’ najneskor do 5. diia mesiaca na bezny mesiac prevodom
na bankovy ucet spravcu bytového domu NBD - Podturen, s.r.o. dislo uctu:
8123287001/5600, variabilny symbol: 50801 pripadne v hotovosti do pokladne spravcu
bytového domu.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndjomné auhradu za plnenia spojené
s uzivanim bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok
z omeSkania vo vyske 2,5 promile dlZznej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej 0,83 € za
kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Ak nijomca nezaplati dohodnuté nijomné alebo cenu plneni spojenych s uzivanim
bytu za tri kalenddrne mesiace, a to ani v ndhradnej lehote danej mu prenajimatel'om pripadne
spravcom domu, v pisomnej vyzve, prenajimatelovi vznikd pravo dat’ vypoved’ z ndjmu,
pricom ndjomcovi nevznikne pravo na zabezpecenie ndhradného byvania.



Vyuctovanie thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vyuctuje spravca bytového

domu do 30 dni od dorucenia doddvatel'skych faktir. Pohl'addvka z titulu vyictovania je
splatnd do 14 dnf od dorucenia vytctovania ndjomcovi.

Clanok VI
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

N4éjomca sa zavidzuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:
uzivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym sposobom neobmedzovat vlastnicke a
uzivatel'ské prava ostatnych obyvatelov bytového domu ani prava prenajimatel’a,
riadne sa starat’ o predmet ndjmu, chranit’ ho pred poSkodenim, stratou a znienim,
zodpovedat’ za Skody spdsobené na predmete ndjmu samotnym ndjomcom, jej rodinnymi
prislusnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim ndjomcu
budu zdrzovat’,
zabezpecovat’ na vlastné naklady drobné opravy, beznd udrzbu a revizie predmetu ndjmu
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR €. 87/1995 Z. z.,
a beznej udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.) bezodkladne
prenajimatel’ovi, resp. spravcovi bytového domu nahldsit’ a umoznit’ mu jej vykonanie,
nedovolit’ uzivat’ predmet ndgjmu ani jeho ¢ast’ inej osobe a nevykondvat’ Ziadne stavebné
upravy alebo zmeny na predmete nijmu bez predchdadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a,
umoznit’ prenajimatel’ovi vykonat’ pravo kontroly svojho majetku vzdy, ked’ o to poziada
a zabezpecit pritom vZdy svoju tcast,
dodrziavat’ domovy poriadok schvédleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt
nachadza,
najneskor do 30 dni od podpisania zmluvy o nijme bytu sa prihlasit’ na trvaly pobyt
v obci Podturei v prisluSnom najomnom byte obce,
prenajimatel’ovi, pripadne spravcovi bytového domu ohldsit vSetky skutocnosti
rozhodujice pre stanovenie vySky ndjomného a dhrady za plnenia spojené s uZivanim
bytu, najmé zmenu poctu 0sob v domédcnosti ndjomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku
rozhodujucej skuto€nosti.

Prenajimatel’ je po dobu trvania ndjmu povinny najma:

umoznit' ndjomcovi nerusene uzivat’ predmet nijmu na dohodnuty ucel za podmienok
dohodnutych ndjomnou zmluvou,

ndjomca prenajimatelovi nahldsi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprdv a beZnej
udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.)

Prenajimatel’ ma pravo:

vykondvat za dcasti ndjomcu kontrolu prenajatého majetku.

v pripade Zivelnej pohromy ( tinik plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni , poZiar)
alebo v pripade ,Ze st ohrozené Zivoty ndjomnikov a majetok, na prenajimatel’ ( vlastnik
nehnutel'nosti ) pravo vniknit’ do bytu aj bez povolenia ndjomcu. Pri vniknuti do bytu
musi prenajimatel’a , alebo jeho zastupcu sprevadzat’ domovy dévernik alebo kompetentna
osoba, ktorej sa pordch tyka ( plyndri, vodari, elektrikari ) a niektoré zlozky ako su
policia, hasici ,a rychla zdravotnicka sluzba.



Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Neoddelite'nou stucast’'ou tejto zmluvy st tri 3 prilohy:
Priloha Cislo 1: Evidencny list
Priloha ¢islo 2: Domovy poriadok
Priloha Cislo 3: PoZiarne poplachové smernice a zdsady poZiarnej bezpecnosti

V ostatnom, ¢o nie je vtejto zmluve dohodnuté, sa ndjomny vztah spravuje
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika upravujicimi ndjom, prisluSnymi vykondvacimi
predpismi k Obc¢ianskemu zdkonniku, platnym vSeobecne zdvdznym nariadenim Obce
Podturenn upravujicim ndjmy obecnych bytov a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZu byt vykonané len po vzdjomnej dohode
ucastnikov tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku k ne;j.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomnd zmluvu
uzatvaraju slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na
znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych po dva si ponechdva kazda zmluvna
strana.

N4jomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zdk. ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov v plathom zneni ddva prenajimatel’ovi sihlas na spracovanie jeho osobnych
udajov po dobu uzavretia Zmluvy o nijme bytu.

V Podturni dia: 7.9.2011 V Podturni dia: 7.9.2011
Za prenajimatel’a: Nijomca:
signed signed
Marian Vojtik FrantiSek Bubelini

starosta



