Obecné zastupitel'stvo v Podturni na zaklade § 6 zak. SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov V spojeni so zédkonom ¢. 443/2010 Z.z. z 26. oktobra

0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisovvyd ava
pre uzemie Obce Podturen

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE PODTUREN &. 5/2020

0 podmienkach a kritériach pridePovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch
vo vlastnictve Obce Podturei

Clanok 1.
Predmet Gpravy

1. Toto vSeobecne zaviazné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridel'ovania
najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Obce Podturen (d’alej len ,,obec®) ,
Ktoré boli obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na tucely podpory socialneho
byvania a rozpoctu obce.

2. Toto VZN upravuje vymedzenie pojmov, podmienky pridel'ovania bytov a uzatvorenie
zmluv, postup pri pridel'ovani a ndjme bytu a finan¢ntl zdbezpeku.

3. Spravu ngjomnych bytov vo vlastnictve obce vykonava spolo¢nost NBD — Podturen, s.r.0.
Hlavna 164, 033 01 Podturen, ktora zabezpecuje uzivatel'ské a najomné vzt'ahy podla
Obcianskeho zakonnika a v stlade s mandatnou zmluvou.

4. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu, rozhoduje o prideleni bytu
a uzatvara zmluvy o0 najme bytov.

5. Obec zachova najomny charakter bytov postavenych s podporou §tatu ato najmenej na
dobu ustanovenu § 11 pism. a.) bod 44 zikona ¢.443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zdkon ¢.
443/2010), pripadne na dobu, ktorou je obec zmluvne zaviazand zachovat' najomny
charakter bytov.

Clanok 2.
Vymedzenie pojmov

1. Sociélne byvanie sa definuje v zmysle § 21 ods. 1 a 2. Zakona ¢. 443/2010.

2. Opravnenou fyzickou osobou na mozZnost’ prendjmu bytu, na ktory bola poskytnuta
dotacia na obstaranie najomného bytu je osoba, ktord spliia podmienky § 22 ods. 3
Zakona ¢. 443/2010.

3. Opravnenou fyzickou osobou na moznost’ prenajmu, na ktory nebola poskytnuta dotacia
na obstaranie ndjomného bytu je osoba, ktord nemusi spliat’ podmienky § 22 ods. 3
Zakona ¢. 443/2010.

4. Ziadatel je opravnena fyzicka osoba, ktora dovisila vek 18 rokov, je spdsobild na pravne
ukony a podala ziadost’ 0 najom bytu obci.

5. Zoznam ziadatel'ov je chronologicky usporiadané poradie Ziadatelov podla datumu
dorucenia Ziadosti o pridelenie najomného bytu obci.



Clanok 3.
Podmienky pridelovania bytov a uzatvorenie zmluv

Ziadost’ o pridelenie nijomného bytu musi byt’ podana pisomnou formou.

Ziadost' o pridelenie ndjomného bytu je v evidencii zaradena po dobu troch rokov. Po
skonceni tejto doby musi ziadatel’ podat’ nova ziadost'.

N4jomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ nalezitosti v zmysle §12
ods.1 zékona ¢. 443/2010.

.
Podmienky na pridelenie bytov auzatvorenie zmlav na byty, na ktoré bola
poskytnuta dotacia na obstaranie nijomného bytu

Pred pridelenim bytu obstaraného s dotidciou obec u ziadatela preveri splnenie
podmienky § 22 ods. 3 Zakona ¢. 443/2010.

Doba dohodnutd v nijomnej zmluve moéze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 odst.2 zékona ¢. 443/2010 Z.z.

Obec v najomnej zmluve upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve av § 12 odst.4
zakona ¢. 443/2010.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat nijomcu
minimalne 3 mesiace pred uplynutim terminu skoncenia ndjomnej zmluvy.

Najomca je povinny obci uhradit’ finanéni zabezpeku vo vyske Sestmesacného
najomného na ucet zriadeny Obcou Podturen v banke ato na Gcely a za podmienok
stanovenych v ¢l. 5 tohto VZN.

1.
Podmienky na pridelenie bytov a uzatvorenie zmliv na byty, na ktoré nebola
poskytnuta dotacia na obstaranie najomného bytu

Pri pridelovani bytov, ktoré boli obstarané bez dotacie, ziadatel nemusi spinat’
podmienku § 22 ods. 3 Zakona ¢. 443/2010 t. zn., Ze sa U ziadatela neposudzuje
splnenie podmienky maximalneho prijmu v kalendarnom roku.

Doba dohodnutd v nijomnej zmluve modze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 odst.2 zékona ¢. 443/2010.

Obec v najomnej zmluve upravi pravo najomcu na predizenie doby najmu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

O mozZnosti predlZzenia doby ndjmu bude obec informovat’ ndjomcu minimalne 3 mesiace
pred uplynutim terminu skoncenia ndjomnej zmluvy.



5. 'V pripade, ze najomcovi bol prideleny byt obstarany bez dotacie, ndjomca je povinny
obci uhradit’ finanénu zabezpeku na ucet zriadeny Obcou Podturen v banke a to na ucely
a za podmienok stanovenych v ¢l. 5 tohto VZN.

Clanok 4
Postup pri pridel’ovani a najme bytov

1. O prideleni bytu rozhoduje starosta na zaklade pisomného odporacania bytovej komisie.
Navrh bytovej komisie nie je zavézny pre rozhodnutie starostu.

2. Prirozhodovani o prideleni bytu sa skimaji a vyhodnocuju najmé nasledovné kritéria:
— nalichavost’ bytovej potreby ziadatela, priCom sa skimaji stcasné bytové aj
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria,
— preukazatel'né zdravotné dovody Ziadatela (vyjadrenie lekéra)
— dodrziavanie zdsad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov
— datum podania ziadosti
— aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci

3. Prednostné pravo na pridelenie bytu maju obcania s trvalym pobytom v obci a rodiny
s maloletymi det'mi.

4. Niomny byt nie je mozné pridelit zdujemcovi, ak voc¢i nemu alebo ¢lenovi jeho
omacnosti obec alebo nou zriadena organizacia, resp. zaloZzena organizacia eviduje
d ti ob leb d , 1 d
pohl'adavku po lehote splatnosti.

5. Ak najomca bytu nezaplati najomné alebo thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri
po sebe nasledujiice mesiace napriek vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou, pripadne
s uzatvorenym splatkovym kalendarom na thradu najomného alebo thrad spojenych
S uZivanim bytu, je to dovod na ukoncenie nadjomného vztahu vypoved’ou bez naroku na
zabezpecenie bytovej nahrady. Vypovedna lehota je trojmesacnd a za¢ina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujicom po dni dorucenia vypovede.

6. Za poruSenie podmienok zmluvy, kedy moze prenajimatel’ ukoncit’ zmluvny vztah, resp.
neuzatvorit novy najomny vztah, pripadne predizenie doby najmu sa povazuje:

a) nepravidelné platby ndjomného a nepravidelné thrady spojené s uzivanim bytu,

b) poskodzovanie prenajatého bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov v bytovom
dome a ststavné naruSovanie pokojného byvania ostatnych najomcov, ohrozovanie
bezpecnosti alebo porusovanie dobrych mravov v bytovom dome zo strany najomcu
alebo ¢lena jeho domécnosti.

7. Pri ukonceni najjomného vztahu z titulu uvedené¢ho v bode 6, pism a) a b) tohto ¢lanku
obec moze takému najomcovi vypovedat’ ndjom bytu bez ndroku na zabezpecenie bytove;j
nahrady.

8. Pri ukoneni najomného vztahu je ndjomca povinny nijomny byt vypratat
a komisiondlne odovzdat’ najneskorSie V posledny deni trvania ndjomného vztahu (do
12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady. V pripade, Ze koniec najmu
pripada na deil pracovného vol'na alebo pracovného pokoja, mdze sa ndjomca dohodnit’
S prenajimatel'om na odovzdani bytu v najbliz§i pracovny den po ukonceni ndjomného
vzt'ahu.

9. Obec pred uzatvorenim najomnej zmluvy umozni obhliadku bytu, ktorého ndjom maé byt
predmetom najomnej zmluvy.



10.

11.

12.

Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSiecho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.

Najomné byty st ur¢ené vylucne na ucely najjomného byvania.

Najomnik, ktorému bol prideleny byt, nesmie tento byt prenajat’ d’al$ej pravnickej alebo
fyzickej osobe.

Clanok 5
Financ¢na zabezpeka za uzivanie najomnych bytov

I
Zasady tvorby finan¢nej zabezpeky za uZivanie najomnych bytov, na ktoré bola
poskytnuta dotacia na obstaranie najomného bytu

Finan¢na zabezpeka je tvorena z vkladov najomcov.

N4jomca najomného bytu, ktory bol obstarany s pouzitim verejnych prostriedkov s
dotaciou je povinny v den uzavretia v poradi prvej ndjomnej zmluvy, najneskor do dna
odovzdania bytu uhradit’ na t¢et obce finanénu zabezpeku vo vyske Sestmesacného
najomného. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy a za podmienky, Ze z financ¢nej
zabezpeky nebolo Cerpané, sa financnd zabezpeka nevysporiadava a povazuje sa za
opakovane uhradenu. V pripade, ze finan¢nej zdbezpeky bolo ¢erpané, ndjomca je
povinny uhradit’ rozdiel do stanovenej vysky.

Finan¢né prostriedky v ramci finanénej zabezpeky od najomcov najomnych bytov obec
vedie podla platnych pravnych predpisov.

1.
Zasady tvorby finan¢nej zabezpeky za uZivanie najomnych bytov, na ktoré nebola
poskytnuta doticia na obstaranie najomného bytu

Finan¢na zabezpeka je tvorena z vkladov ndjomcov.

Najomca, ktory uzatvara prvi ndjomnu zmluvu na byt, ktory bol obstarany bez dotécie, je
povinny v den uzatvorenia zmluvy, najneskor do dila odovzdania bytu uhradit’ na Gcet
obce finan¢nt zabezpeku vo vyske zostatku finan¢nej zabezpeky na dany byt ku diu
i¢innosti tohto VZN uvedenej v prilohe &. 1 tohto VZN. Pri prediZzeni najomnej zmluvy
sa Finan¢na zébezpeka nevysporiadava.

Finan¢né prostriedky v ramci finan¢nej zabezpeky od najomcov najomnych bytov vedie
obec na samostatnom ucte.

i
Zasady cerpania financnej zabezpeky za uZivanie najomnych bytov :
Financna zébezpeka sa pouzije na:

a) Uhrady za poskodenie spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového
domu pocas najomného vzt'ahu.



b)Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skondeni
najomného vztahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

¢) Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu
Vv ramci zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu.

d) Iné Gihrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

2. Finan¢nu zabezpeku zuctuje a vyplati obec ndjomcovi po skonceni najmu najneskorsie do
30 dni od ukon¢enia najmu. V pripade, ze z finan¢nej zabezpeky bude nutné odratat’
uhradu za poskodenie spolo¢nych priestorov, spolocnych zariadeni bytového domu alebo
uhradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude finan¢na zabezpeka
najomcovi vratena najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktury za vysSie uvedené opravy.

Clanok 6
Fond prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov

1. Vysku fondu prevadzky, adrzby a oprav najomnych bytov (d’alej len ,,fond oprav*)
urcuje obecné zastupitel'stvo.

2. Konkrétne podmienky tvorby a ¢erpania fondu oprav st upravené v smernici, ktort
vydava starosta.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

1. Na tomto VSeobecne zaviznom nariadeni obce Podtureil sa uznieslo Obecné zastupitel’stvo
v Podturni dia 18.11.2020 v hlasovani 3/5 va¢siny pritomnych poslancov.

2. Toto Vseobecne z4vizné nariadenie Obce Podtureii ¢. 5/2020 nadobtda U¢innost’ 15 dfiom
od jeho vyvesenia na tiradnej tabuli.

Diiom uc¢innosti tohto VSeobecne zavizného nariadenia straca ucinnost’ VZN Obce Podturen
¢. 3/2019 o podmienkach a kritériach pridel'ovania a spravy najomnych bytov v bytovych
domoch vo vlastnictve Obce Podturen.

V Podturni, dita 23.10.2020

Marian VOJTIK
starosta

Névrh VZN bol podl'a § 6 ods. 3 zdkona ¢. 369/1990 Z.z. zverejneny na Uradnej tabuli Obce
Podturen a na webovom sidle Obce Podturen
od: 23.10.2020 do: 9.11.2020

Toto VZN bolo podl'a § 6 ods. 3 zakona ¢. 369/1990 zverejnené na tradnej tabuli Obce
Podtureii a na webovom sidle Obce Podturen

od: 19.11.2020 do: 5.12.2020



Priloha ¢. 1 VZN 5/2020

Vyska vkladu finan¢nej zabezpeky pre BD vo vlastnictve Obce Podturen
postavenych bez dotacie na obstaranie najomného bytu

BD 507/ byt Vyska vkladu finan¢nej zabezpeky

507/1 1 593,30
507/2 1 593,30
507/3 1 858,87
507/4 1991,64
507/5 1991,64
507/6 2 323,57
507/7 1991,64
507/8 1 593,30
507/9 1897,59
507/10 2 323,57
BD 508/ byt Vys$ka vkladu finan¢nej zabezpeky

508/1 1610,57
508/2 1615,87
508/3 1891,17
508/4 1 598,88
508/5 1 604,59
508/6 1871,26
508/7 1991,64
508/8 1991,64
508/9 1884,43
508/10 1 820,14
BD 509/ byt Vyska vkladu finanénej zabezpeky

509/1 1 615,20
509/2 1 991,64
509/3 1 858,87
509/4 1991,64
509/5 1554,79
509/6 1852,67
509/7 1621,18
509/8 1991,64
509/9 2 323,57
509/10 2 323,57
BD 510/ byt Vyska vkladu financnej zdbezpeky

510/1 1637,79
510/2 1571,38
510/3 2 323,57
510/4 1 593,30
510/5 1991,64
510/6 2 323,57
510/7 1 659,70
510/8 1582,01
510/9 2 323,57
510/10 2 323,57




BD 511/ byt

Vys$ka vkladu finanénej zabezpeky

511/1 2 323,57
511/2 2 023,45
511/3 2 323,57
511/4 1991,64
511/5 1991,64
511/6 2 323,57
511/7 2 043,70
511/8 1 991,64
511/9 1 991,64
511/10 2 323,57
511/11 2 323,57
511/12 1 825,67
511/13 1991,64
511/14 2 323,57
BD 512/ byt Vyska vkladu finan¢nej zabezpeky

512/1 2 323,57
512/2 217177
512/3 2 062,00
512/4 1991,64
512/5 177322
512/6 2 171,77
512/7 2 323,57
512/8 1 991,64
512/9 1991,64
512/10 2 323,57
512/11 2 323,57
512/12 1742,35
512/13 1 806,28
512/14 217177




